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Art. 1 Oggetto delle normative
1- Le presenti norme, costituenti parte integrate.R.G.C., con specifico riferimento

alle allegate Tavole di Piano, definiscono peritgale aree suscettibili di trasformazione
urbanistica ed edilizia e per gli edifici esistead in progetto, le specifiche destinazioni
ammesse per la loro utilizzazione, oltreché i fipiintervento previsti, con i relativi
parametri e le modalita di attuazione, secondadpasizioni delle Leggi Statali e Regionali
in vigore.

In relazione all’entrata in vigore di parte del€$fo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di edilizdi’cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380, in
caso di difformita tra le definizioni di cui al gente apparato normativo e il menzionato
T.U., si ricorda che le disposizioni di quest'ulirmono comunque da considerare prevalenti
a norma dell’art. 3 del medesimo, che testualmesdita: “Le definizioni di cui al comma 1

prevalgono sulle disposizioni degli strumenti utistiai generali e dei regolamenti edilizi”.

Art. 2 Finalitd, contenuti, arco temporale di previsionead efficacia
del P.R.G.C.
1- La 1" Variante Strutturale, comprensiva dellarighte Strutturale in lItinere al

P.R.G.C. del Comune di Vignotedatte in conformita alle specifiche indicazioglld L.R.
56/77 e s.m.i., tende al conseguimento delle f@greviste dall’articolo 11, mediante i

contenuti normativi e prescrittivi richiesti dalitecolo 12 della citata Legge Regionale.

2 - Il P.R.G.C. é sottoposto a revisione periodigai 10 (dieci) anni e comunque, in

occasione della revisione del Piano Territorialeseasi dell’art. 17 della L.R. 56/77.

3- Ai sensi dell’art. 2 D.P.R. n° 380 del 06.0&20la disciplina urbanistica dell'intero
territorio del Comune di Vignole regolata dalle norme e dalle prescrizioni corteemegli

elaborati costituenti il Piano Regolatore Genetabenunale (P.R.G.C.) per cui ogni attivita
comportante trasformazione urbanistica ed edild# territorio comunale, o comunque
attivita subordinata al conseguimento di provveditneautorizzativi, deve essere

compatibile con le presenti norme e prescrizioni.
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4 - A tal fine, per attivita di trasformazione unigtica ed edilizia sono da intendersi
I'esecuzione di opere edilizie, il mutamento dellestinazioni d'uso e di aree ed edifici,
I'utilizzazione delle risorse naturali e I'alterane delle caratteristiche del luogo, salvo le

modifiche delle colture agricole in atto.

5- Ai sensi dellart. 18 della L.R. 56/77, normepeescrizioni hanno efficacia nei

confronti di chiunque, soggetto pubblico o privaimprietario od utente di immobile.

6 - Dalla data di adozione del progetto definitidel P.R.G.C., cosi come degli
strumenti urbanistici ed amministrativi di attuamosi applicano le relative misure di
salvaguardia di cui all’art. 58 della L.R. 56/77.

7 - Per gli interventi di cui allart. 3 del D.P.R’> 380 del 06/06/2001 vale quanto
stabilito dall’art. 85 della Legge Regionale n°5a/

Art. 3 Strumenti urbanistici ed amministrativi per I'attu azione del
Piano Regolatore Generale Comunale

1- Il Piano Regolatore Generale Comunale vienait

a. con intervento diretto mediante semplice conisegnto del permesso di costruire;

con intervento convenzionato (E.C.O.) ai sensiall49, comma 5 della L.R. 56/77
e s.m.i., le proprieta circoscritte dal perimetron@ obbligate in solido alle
dismissioni delle aree relative alle infrastruttarspese inerenti;

C. con Strumento Urbanistico Esecutivo la cui appravaz € preliminare al rilascio del
Permesso di Costruire.
Gli strumenti urbanistici amministrativi ed esegutdel P.R.G.C. sono quelli
espressamente elencati all'art. 32 punto 3 deka 56/77.
Gli strumenti attuativi quali S.U.E. ed E.C.O., @mee residenziali o produttive
artigianali potranno essere attuati in sub-compargvia individuazione delle
infrastrutture che verranno attuate per gradi mgiadi sub-comparti.
Sugli immobili esistenti e compresi nel perimetrel &.U.E. e/o dellE.C.O.,

individuati nella cartografia di P.R.G.C., e sinflaaloro approvazione e alla
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sottoscrizione della relativa convenzione, sarantansentiti esclusivamente
interventi di :

- manutenzione ordinaria e straordinaria

- restauri e consolidamenti conservativi

- ristrutturazioni

- ampliamento con massimo del 20% delle superfiti egistenti residenziali.”

d. con denuncia di inizio attivita (D.L.A.).

2 - Le porzioni di territorio da assoggettare gil@ventiva formazione di strumenti
esecutivi sono delimitate cartograficamente dal .®.€. oppure definite secondo le

prescrizioni di cui al 2° comma art. 32 L.R.56/73.®@.i.

Art. 4 Interventi soggetti a provvedimenti autorizzativi
1- A norma dellarticolo 2, comma 4 del D.P.R.380 del 06/06/2001, gli interventi di

trasformazione urbanistica ed edilizia del terr@dosono subordinati ai provvedimenti
autorizzativi contemplati dalla normativa nazionaleegionale di settore.

In ogni caso va precisato che ogni interventaadisoggetto a permesso di costruire
o dichiarazione d'inizio attivita, secondo quantabdito dalla legislazione statale e
regionale in materia, pud essere considerato comfallo strumento urbanistico del

Comune solamente qualora esso osservi tutte lerpiesi vigentidi carattere urbanistico e

geologico definite dalle Norme di Attuazione daitevole di Piano alle varie scale, dagli
elaborati geologici redatti in conformita ai conténdella Circolare del Presidente della
Giunta Regionale 8 maggio 1996 n. 7/LAP e ancoumlaya si tratti di aree di nuovo
insediamento, della Relazione Geologico - Tecnieal casi di interventi subordinati a
strumento urbanistico esecutivo dovranno esserenage anche le disposizioni previste
dallo stesso S.U.E. approvato secondo le procestatdlite dalla legge. A seguito della
verifica di compatibilita con il P.R.G. vigente|)'atquisizione dei pareri vincolanti nei casi
dovuti od alla stipula di convenzione o atto d’agblunilaterale ove previsto, I'intervento
potra essere assentito in osservanza della legiskazstatale e regionale vigente anche
qualora non citata nel presente fascicolo: si rantam® in particolare le disposizioni in
materia di barriere architettoniche, il rispetto dentenuti del D.M. 3 marzo 1988, nonché

la L.R. 26 marzo 1990, n. 13 “Disciplina degli schr delle pubbliche fognature e degli
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scarichi civili”. Il permesso di costruire - 0 mdita diverse ammesse dalla legge - per le
nuove costruzioni (es. Dichiarazione d’inizio Aitd) in casi di particolare complessita e
che richiedano opere infrastrutturali eccedergeinplice allacciamento ai pubblici servizi o
il coordinamento tra operatori pubblici e privaterpla realizzazione delle opere
d’urbanizzazione, e obbligatoriamente subordindla stipula di convenzione o d’atto
d’'impegno unilaterale da parte del richiedente diseiplini modalita, requisiti e tempi di

realizzazione delle opere infrastrutturali ritenoézessarie.

Art. 5 Condizioni per il rilascio dei provvedimenti autaizzativi
1- Fatti salvi i casi gratuiti previsti dall'art.7 del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001 i titoli

autorizzativi sono subordinati alla corresponsiainain contributo precisato dalle leggi e

regolamenti in vigore.

2 - In ogni caso il contributo da versare in cqreitivo monetario per le opere di
urbanizzazione primaria, non pud comunque essdegidre al costo reale delle opere
necessarie per allacciare il nuovo intervento dibtiai servizi o per le opere di cui all'art.
16 del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001, e pud essdodto in proporzione alle opere che il

richiedente il permesso di costruire si impegnasehuire direttamente.

3- Le opere di urbanizzazione eseguite direttaenetai richiedenti il permesso di
costruire sono gratuitamente cedute al Comune plsEnrichiesta e non danno titolo ad

indennizzi, riconoscimenti o prelazioni di alcupdi

4 - L’automatica corresponsione del contributo di & primo comma non comporta

I'immediata realizzazione delle urbanizzazioni.

5- Ai fini dell'applicazione del comma precedents, definiscono aree urbanizzate
quelle dotate almeno delle opere descritte nelgbhtdell’articolo 91 quinquies della L.R.
56/77 e cioe:

» idoneo sistema viario, pedonale, veicolare;

* idonea rete di distribuzione idrica;

» idonea rete per smaltimento rifiuti liquidi;
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* idonea rete ed impianti di distribuzione dell’enargelettrica e della pubblica
illuminazione.

Sono aree urbanizzate quelle che hanno accessttodi sistema viario, i relativi

edifici sono allacciabili agli impianti esistentdan progetto, e non distano dalle reti,

esistenti od in progetto, piu di m. 100 (cento)sumati dal confine piu vicino.

Art. 6 Parametri urbanistici
| parametri urbanistici risultano essere quellineldi nel Regolamento Edilizio

adottato ed approvato dal Consiglio Comunale convadimento n° 35 del 26/09/2000 ed
integrato con D.C.C. n° 22 del 19/06/200, ai selefin L.R. n° 19 del 08/07/1999.
A tal uopo si dichiara che le seguenti definizioisultano essere gli articoli del

Regolamento Edilizio:

ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) Art. 13 (R.E.)
ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) Art. 14 (R.E.)
NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) Art 15 (R.E.)

DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE
DAL CONFINE (Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O
CONFINE STRADALE (Ds) Art 16 (R.E.)

SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) Art. 17 (R.E.)

SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) Art. 18 (R.E.)

SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun)Art. 19 (R.E.)

VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) Art. 20 (R.E.)

SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) Art 21 (R.E.)
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SUPERFICIE TERRITORIALE (St) Art 22 (R.E.)

RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) Art 23 (R.E.)

INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) Art 24 (R.E.)

INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) Art 25 (R.E.)

INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (If) Art 26 (R.E.)

INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (It) Art 27 (R.E.)

Art. 7 Tipi di intervento sul patrimonio edilizio esistente

1- Richiamata la Circolare del Presidente dellR.G.. 5/SG/URB/ del 27 aprile 1984

“Definizioni dei tipi di intervento”, pubblicata $8.U.R. n. 19 del 09/05/84 la quale fa fede

per ogni eventualita, naturalmente dando la péoaita disposizione di cui art. 3, c. 1 del
D.P.R. 06/06/2001 n. 380, i tipi di intervento sos@guenti:

a.
b.

~ o o o

= @

I
J-
l.

manutenzione ordinaria;

manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia;

interventi di nuova costruzione;

ristrutturazione urbanistica,

riqualificazione formale;

mantenimento caratteristiche tipologiche delle tirdegli edifici
demolizione senza ricostruzione;

mutamento di destinazione d’uso.

Pertinenze;

m. definizione della quota zero;

n.

0.

strutture per ricovero e manovra dei veicoli;

definizione di vano scala (art. 18 del R. E.)
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A. Interventi di manutenzione ordinaria

1- Sono gli interventi edilizi che riguardano Ipeoe di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e queliecessarie ad integrare 0 mantenere in

efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

B. Interventi di manutenzione straordinaria

1- Si definiscono di manutenzione straordinari@pere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali dedifici, nonché per realizzare od integrare i
servizi igienico-sanitari e gli impianti tecnologicempre che non alterino i volumi e le

superfici delle singole unita immobiliari e non goontino modifiche delle destinazioni

d'uso.
C. Interventi di restauro e risanamento consenativ
1- Sono interventi rivolti a conservare l'organisnedilizio e ad assicurarne la

funzionalita mediante un insieme sistematico direpehe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoestso, né consentano destinazioni d'uso con

essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino ed il rinnovo degli elementi

costitutivi dell'edificio, linserimento degli eleanti accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elemerttise®i all'organismo edilizio.

Restano ferme le disposizioni di cui al comma 4'alel 29 D.Lgs. 24/03/06 n° 156 che
recita:”...per restauro si intende l'intervento diretto sul leeattraverso un complesso di
operazioni finalizzate all’integrita materiale ed aecupero del bene medesimo, alla
protezione ed alla trasmissione dei suoi valoritatdli. Nel caso di beni immobili situati

nelle zone dichiarate a rischio sismico in base albrmativa vigente, il restauro comprende

I'intervento di miglioramento strutturale”.

D Interventi di ristrutturazione edilizia

1- Sono interventi rivolti a trasformare gli orgami edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto od in parte diverso

dal precedente. Tali interventi comprendono ilisifamo o la sostituzione di alcuni elementi
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costruttivi dell' edificio, I'eliminazione, la mddia e l'inserimento di nuovi elementi ed

impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli

consistenti nella demolizione, ricostruzione constassa volumetria e sagoma di quella

preesistente fatte salve le sole innovazioni necesper 'adeguamento alla normativa

antisismica.
E Interventi di nuova costruzione
1- Sono interventi rivolti a trasformazione eddize urbanistica del territorio non

rientranti nelle categorie definite alle lettereqgedenti. Sono comunque da considerarsi tali:

e.l la costruzione di manufatti edilizi fuori teanterrati, ovvero I'ampliamento
di quelli esistenti allesterno della sagoma esigefermo restando, per gli
interventi pertinenziali, quanto previsto alladed e.6;

e.2 gli interventi di urbanizzazione primaria e @etaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune;

e.3 la realizzazione di infrastrutture e di impiaahche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disuedificato;

e.4 l'installazione di torri e tralicci per impiantadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

e.5 l'installazione di manufatti leggeri, anche fabbricati, e di strutture di
gualsiasi genere, quali roulottes, campers, caskilimanbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavpioppure come depositi,
magazzini e simili, e che non siano diretti a sefide esigenze meramente
temporanee;

e.6 gli interventi pertinenziali che le norme tetr@d degli strumenti urbanistici,
in relazione alla zonizzazione e al pregio ambienta paesaggistico delle
aree, qualifichino come interventi di nuova cosooe, ovvero che
comportino la realizzazione di un volume superiate20% del volume
dell’edificio principale;

e.7 la realizzazione di depositi di merci o di miaie la realizzazione di impianti
per attivita produttive all'aperto ove comportinesecuzione di lavori cui

consegna la trasformazione permanente del suddiificego.
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F Interventi di ristrutturazione urbanistica
1- Sono interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto urbanistico-edilizio con altro

diverso, mediante un insieme sistematico di intativedilizi, anche con la modificazione

del disegno dei lotti, degli isolati e della reteadale.

G Riqualificazione formale
1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di recente

costruzione i cui elementi compositivi sono estraheontesto ambientale in cui si trova.
Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunaeiaell’edificio e modifica dei

prospetti finalizzate ad una riabilitazione formalgpologica.

H Mantenimento Caratteristiche Tipologiche dellerfti degli edifici

1- Sono quegli interventi rivolti a modificare tganismo edilizio esistente, di antica
costruzione i cui elementi compositivi di facciatao di interesse ambientale.

Sono ammesse operazioni edilizie di ristruttunagidell’edificio con demolizione e
ricostruzione dei prospetti finalizzate al mantesmimo dei caratteri tipologici originali delle

facciate preesistenti

l. Demolizione senza ricostruzione

1. Sono gli interventi tendenti a liberare il sudbconsistenze edificate di edifici

pericolanti deturpanti 'ambiente impeditivi perifgrastrutture, o di superfetazioni;

2. Il vincolo di demolizione senza ricostruzionensente in modo irreversibile il solo

abbattimento dell’edificio, manufatto o pertinemzdividuata.

J. Mutamento di destinazione d'uso.

1- Il mutamento di destinazione d'uso di immol§dree o edifici o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urbigosedilizia la cui attuazione, a norma

dell'art. 8 della L.R. n° 19 del 08/07/1999, compda richiesta del permesso a costruire.

2 - Qualora la modificazione di destinazione d'ssattui con l'esecuzione di opere
edilizie, la richiesta del permesso a costruire ipenutamento di destinazione d'uso deve

essere presentata congiuntamente alla domand&aedhtipo di intervento edilizio.
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K. Pertinenze

1- Sono le opere costituenti al catasto servinmmementare e sono funzionalmente
connesse e di servizio esclusivo, nell'uso, alfiedi principale ed alle unita immobiliari di
cui e costituito, non comportino aggravio sulle repeli urbanizzazione primaria e
secondaria elencate all’art. 51 L.R. 56/77 e qudiio l'inserimento ambientale e
paesaggistico. Il volume delle pertinenze non degsere superiore al 20% (venti per cento)

del volume dell’edificio principale.

2 - | locali ad uso cantina di pertinenza all’unitésidenziale principale, saranno
ammessi interrati, seminterrati e/o fuori terra ®Beeguenti caratteristiche e limitazioni:
a — nel caso di locali totalmente interrati, nonaorreranno al computo del volume
per le verifiche degli indici di densita edilizia.
b — nel caso di locali parzialmente interrati, rmmmcorreranno alla formazione del
volume per le verifiche degli indici , se la ponzéofuori terra emerge di non piu di
cm 50 dalla quota zero, cosi come stabilito alexedente lettera L.
¢ — nel caso di locali parzialmente o totalment&ifterra, essi concorreranno a tutti
gli effetti alla verifica degli indici di densitadéizia di zona.

d — Non dovranno disporre di impianti di riscaldateeper essere definiti “locali ad

uso cantina”.
L. Definizione della quota zero
1- Si definisce quota zero, la quota del punto imell pavimentazione dello spazio

pubblico (strade o piazze) tangente ed a servigidotto o dei lotti edificandi incrementata
di un dislivello pari a cm 10 ogni cm 100 (10%)rapporto alla distanza del fabbricato in
edificazione con il confine dell’area pubblica dlaestrada interna ai S.U.E. o E.C.O. di

pertinenza per I'accesso al lotto.

2 — In presenza di aree o strade pubbliche posioad una quota superiore alla quota
media del lotto edificando la quota di riferimepir I'applicazione dell'incremento di cui al

comma 1 sara la quota media del lotto ante-inteoven

3- La pavimentazione delle strade interne ai S.U.E.C.O. dovra mantenere e seguire

la livelletta di quota di campagna ante-intervento.
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4- Se la livelletta della strada interna al S.U-E=.C.O. supera il 3%, I'incremento di
dislivello da applicare per determinare la quoteo zara del 15% in rapporto alla distanza

del fabbricato in edificazione dalla strada inteah&UE o ECO di pertinenza per I'accesso

al lotto.
M. Strutture per ricovero e manovra dei veicoli
1- Le autorimesse, sia interrate che fuori terran rostituiscono “pertinenza”. Le

autorimesse seguiranno le prescrizioni dell'artc18 lett. ) del R.E. in vigore, per quanto

attiene alla verifica della S.U.L.

2 — Gli spazi compresi nel corpo principale delbiatato o quelli coperti ad esso esterni
adibiti al ricovero e alla manovra dei veicoli, peso esclusivo dei residenti, seguiranno le
prescrizioni dell’art. 18, comma 2, lettera e) Belgolamento Edilizio in vigore, per quanto
attiene alla verifica della S.U.L. con i seguemtiti:

a. Per le autorimesse poste in locali interratineldcali seminterrati il cui solaio di
copertura non emerga di piu di cm 50 oltre la queeta, il volume degli stessi
non concorrera alla verifica degli indici di deasédilizia. Su un lato € ammessa
la formazione della rampa pedonale e/o carrabild’gecesso.

b. Le autorimesse da edificarsi fuori terra sarammonesse fino ad un massimo di
m? 30 di S.U.L. per ogni unita abitativa di edificiaifamiliare.

c. Le autorimesse da edificarsi fuori terra sarammonesse fino ad un massimo di
m® 25 di S.U.L. per ogni unita abitativa di edifici & trifamiliari e/o case a

schiera.

3 — Le autorimesse da edificarsi fuori terra, ¢ostiti corpo di fabbricato autonomo o
realizzate in aderenza al fabbricato principalecuii fanno parte o costruite nel corpo
principale del fabbricato stesso, dovranno aveezzh massima di m 2,40 2,50 dalla quota
zero all'intradosso del solaio soprastante o akgpumedio intradosso del solaio soprastante
o al punto medio dell'intradosso della strutturd thtto, se questo € a falda. esterno
all'imposta perimetrale del tetto.

Se il tetto verra eseguito a falde, non potra smpefa pendenza del 40% con

un'altezza massima all’estradosso della linea bhoadi m 4,00.
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Il riferimento della quota inferiore sara la quataro, cosi come stabilito dalla
precedente lettera L.

Le autorimesse interrate dovranno rispettare fawizs dai confini di proprieta anche
se emergenti dal piano terra, dopo l'interventdizdi di soli cm 50.

Potranno essere realizzate sul confine di propmgiglora sussista accordo tra i
confinanti da esprimersi a mezzo di atto di asseagstrato e trascritto nel rispetto delle
distanze tra i fabbricati (D.M. 1444/68).

Deve essere garantita la distanza dalle stradedecdimiti di Legge del P.R.G.C.

Debbono rispettare la distanza dai fabbricati dppieta di terzi.

La distanza minima dall’edificio principale non pmotssere inferiore a m 3,00; se in
difetto, si dovra costruire in aderenza.

Sono computate al fine del conteggio della supertioperta.
4 — Le autorimesse poste in locali interrati estaksedime del corpo principale dell’edificio
non concorrono alla verifica delle distanze daifecom dai fabbricati. La costruzione di tali

manufatti non € comunque ammessa nelle fascepdittisstradale.

N. Definizione di vano scala (art. 18 del R. E.)

1- Negli interventi edilizi residenziali ed in dsiasi area del P.R.G.C. il volume del
vano scala non concorrera al conteggio per laigariegli indici di zona solo e nei limiti

limitatamente a quanto in appresso precisato.

2 - Per vano scala deve intendersi la superfidia d@mpa scala e pianerottolo relativo,

il tutto proiettato sul piano orizzontale per laeteninazione della S.U.L.

3- Il volume residenziale del vano scala risulttwémato applicando alla superficie

orizzontale come sopra definita, I'altezza del pigresente la rampa scala.

4 - Il volume cosi ricavato non concorrera al cggte per la verifica della cubatura

ammissibile del lotto, cosi come stabilito dalld8 del Regolamento Edilizio.
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Art. 8 Definizioni: opere di urbanizzazione ed edilizie
1- Per opere di urbanizzazione devono intenderslig riportate all’art. 51 della

L.R. 56/77 e s.m..i.

2 - Per cortina edilizia deve intendersi la seqaeanzallineamento di almeno tre edifici
contigui.
3- Per edificio residenziale deve intendersi upbfecato ad uso esclusivo di persone

che vi risiedono

4 - Per edificio unifamiliare deve intendersi I'&@@ione oggettivamente idonea ad essere

fruibile da una sola famiglia valutando il fabbticaella sua interezza.

5- Per edificio plurifamiliare devono intendersiej fabbricati che contengono piu unita

immobiliari abitative autonome con un unico accessterno valutato nella sua interezza.

6 - Per edificio a schiera deve intendersi quebfaiato risultante da un insieme di unita
immobiliari abitative affiancate orizzontalmenteyige da un muro e autonome per quanto

riguarda gli accessi esterni.

7 - Per unita immobiliare deve intendersi I'edifi@ parte di edificio, che nello stato in

cui si trova e di per se stesso utile ed atto dyre un reddito proprio.

Art. 9 Capacita Insediativa Residenziale
1- Ai fini del dimensionamento per la determinamodel numero delle persone

insediabili si fara riferimento all’art. 20 dellaR. 56/77 e precisamente :
* Volume dei fabbricati misti fr00 per ogni persona.

 Volume fabbricati esclusivamente residenziali * 7 per ogni persona.
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Art. 10 Incidenza delle opere di urbanizzazione
1- Per eventuali scomputi di importi relativi agheve di urbanizzazione primaria,

forfetariamente valutabili, anche in presenza tl.B., si stabiliscono le seguenti incidenze

dei relativi costi:

- per strade 32%

- per illuminazione pubblica 12%

- allacciamenti vari 6%

- sistemazione spazi 5%
- fognature 26%

- acquedotto 9%

- condotte scarico acque bianche __ 10%

100%

Art. 11 Caratteristiche tipologiche e costruttive nelle nove
edificazioni
1- Ferme restando le disposizioni di cui all'afioc 32 del Regolamento Edilizio

vigente, su tutto il territorio comunale le nuowesttuzioni o ricostruzioni totali dovranno
essere realizzate nel pieno rispetto tipologicoestetico tradizionale caratteristico dei

luoghi.

2 - Nei rifacimenti dei manti di copertura si doawn@ preferibilmente riprendere i
materiali originari.

Qualora il manto di copertura dovesse essere sibstsi dovranno adottare:

- tegole in cemento o cotto nelle colorazioni nereosse sulla base dell'attuale
impiego prevalente.

- in ogni caso per gli edifici individuati come beulturali e ambientali vincolati o
individuati ex art. 24 L.R. 56/77, il materiale dbpertura dovra essere rigorosamente il
medesimo di quello esistente.

Su tutto il territorio comunale le coperture doura essere realizzate a falde

inclinate la cui pendenza non dovra superare il.45%
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3- Esulano dal tassativo rispetto delle presanizeppra riportate, edifici industriali;
artigianali ed agricoli produttivi situati in zomeopria, nonchde attrezzature pubbliche, le
attrezzature e gli impianti tecnologici (cabinestoamazione, centraline telefoniche, ecc.) e
gli impianti di distribuzione carburanti, bassi feizati e locali interrati che comunque non
interferiscono visivamente con aree definite digpygaesaggistico o di interesse storico ed

ambientale.

4 - Per le strutture ed attrezzature di cui al puBt le coperture potranno essere

realizzate ove occorra, anche con tetti orizzomtalbmunque inclinati ricoperti da laminati.

5- Esulano dalle prescrizioni di cui alle presedorme Tecniche di Attuazione, le
tombe di famiglia, i monumenti funerari 0 comunguanufatti eseguiti all'interno della

recinzione del cimitero in quanto disciplinati dagge e Regolamento di Polizia Cimiteriale.

6 - Su tutto il territorio Comunale ed in tutte 2ene del P.R.G.C. saranno ammessi
interventi di costruzione di locali interrati ad oucantine o magazzini, ecc. salvo
disposizioni dettate da vincoli geomorfologici.

Gli stessi non concorreranno al conteggio dei mblo dalla superficie ne' alle
distanze dei confini o dai fabbricati, fatte salwaturalmente le norme di sicurezza ed

antinquinamento che I'uso del locale stesso pu@odire.

7 - In tutte le aree residenziali i volumi di edifiproduttivi (artigianali, agricoli
zootecnici) esistenti non concorrono al contegga dbolume residenziale per cui per
eventuali recuperi concorrera solamente la superfioperta ed occupata dagli stessi sulla

quale si applichera l'indice volumetrico fondiadbzona.

8 - Su tutto il territorio comunale ai sensi L.R. &1del 29 aprile 2003, tutti i volumi

chiusi da piu lati e relativi a fabbricati civiigx-artigianali o ex-rurali, verranno considerati
cubatura a tutti gli effetti ed € pertanto ammelssdoro trasformazione a destinazione
residenziale sempreché sussistano i requisiti igpesanitari fatte salve le disposizioni delle
singole zone. Sono tassativamente esclusi dailpezo le strutture isolate: capannoni

agricoli, artigianali e zootecnici.
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Art. 12 Applicazione degli indici, asservimento all’edifi@zione ed
incremento una-tantum
1- Applicazione deqli indici

Negli interventi di trasformazione urbanistica edilizia, devono essere osservati
tutti i valori stabiliti per i parametri di cui @recedenti articoli e quantificati negli allegati
quadri sinottici e/o nelle tavole di P.R.G.C. omdicati.

L'utilizzazione degli indici corrispondenti ad urdeterminata superficie (Sf o St)
esclude ogni richiesta successiva di altri provwesditi autorizzativi.

Pertanto, una volta usufruita tale possibilitainggnde preclusa l'utilizzazione di detti
indici, sia fondiario che territoriale, per tutta Hurata di validita del P.R.G.C., salvo
incremento degli indici edificatori alla specifizana omogenea.

Per superfici parzialmente edificate si dovranmeete in debito conto le volumetrie e le
superfici gia presenti nell'applicare gli indici dona ed eventuali frazionamenti di terreni
parzialmente liberi avvenuti post-adozione del iprelare del P.R.G.C., dovranno tenere
altresi conto del calcolo volumetrico preesisterttificato al fine di garantire il rispetto degli

indici di zona sul residuo territorio.

Ai fini della determinazione delle quantita edifida gli indici sono applicati come

segue.

« Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutsmp per le aree residenziali, la
capacita edificatoria, in termini volumetrici, etalaal prodotto degli indici di densita
edilizia territoriali per la superficie territoril

» Con Ricorso alla Convenzione di cui all'art. 49ntoa 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.
(E.C.O) nelle aree residenziali la volumetria eadifiile risultera il prodotto
dell'indice di densita edilizia fondiario per lapgrficie fondiaria.

Nelle aree produttive artigianali ed industrialisiaperficie coperta ammissibile sara
data dal prodotto dell'indice di copertura fondigper la superficie fondiaria.

* Con intervento di Strumento Urbanistico Esecutieo lg aree produttive artigianali
ed industriali, la capacita edificatoria, in teireh superficie coperta, € data dal
prodotto dell'indice di densita edilizia fondiagper la superficie fondiaria.

* Con intervento diretto di permesso a costruire dpacita edificatoria in termini
volumetrici per nuove costruzioni, ampliamenti,igaroni di destinazione d’uso, in

aree di completamento e di nuovo impianto, a dagiime residenziale terziaria, e
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data dal prodotto dell'indice di densita ediliz@anfliario per la superficie fondiaria
oggetto dell'intervento;

e Gli interventi di ampliamenti volumetrici e/o di gerfici, concessi una-tantum su
fabbricati esistenti per adeguamenti igienici elmzionali, fatte salve diverse
disposizioni fissate nelle seguenti norme, glinvéati sono disciplinati unicamente
da percentuali di incremento edilizio.

* Gli interventi di restauro, risanamento o ristreaizione sono disciplinati unicamente
dalle norme relative agli interventi stessi.

* Gliinterventi in aree destinate ad attivita agiecde quantita edificabili, ivi compresa
la modifica di destinazione d’'uso per residenzaebizio delle attivitd agricole,
sono date dal prodotto degli indici di densita iedil fondiaria per la superficie
fondiaria di riferimento (art. 25 L.R.56/77).

2 - Asservimento all’edificazione

Il trasferimento della volumetria realizzabile sno lotto a favore di un altro, per
consentire a quest’ultimo una maggiore edificadilé ammesso, per lotppartenenti alla
stessa area normativa, con apposito vincolo regisé trascritto, nel quale risulti che tutte le
aree, la cui cubatura é stata trasferita come sigptizzato, resterannuincolate a “non

aedificandi”.

3- Incremento una-tantum

Gli incrementi una tantum della volumetria residateze delle superfici coperte per
edifici produttivi, ove consentito dalla presentamativa, sono applicabili esclusivamente
per gli edifici esistenti all'atto dell'adoziond geogetto preliminare di P.R.G.C. e per quelle
destinazioni accertabili a tale data, esclusi rétuente gli allevamenti situati in area
residenziale.

L’incremento concesso per ogni singolo caso erispetto dell’apposito articolo

delle N.T.A. deve intendersi usufruibile nella dareemporale del P.R.G.C.
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Art. 13 Classificazione delle aree omogenee
1- Ai fini dellammissibilita degli interventi dirasformazione urbanistica ed edilizia, il

territorio comunale e suddiviso, in riferimentoaalllestinazione d’'uso prevalente, nelle

seguenti classi e sottoclassi:

a. Aree destinate ad attrezzature e servizi soC&li— disposizioni generali art. 21
L.R. 56/77:

a.l aree per l'istruzione - Sl

a.2 aree per attrezzature di interesse comufe - S

a.3 aree per spazi pubblici a parco, gioco, sp&VY

a.4  aree per spazi pubblici a parcheggio - SP

a.5 aree per attivita produttive artigiani ed istthali — SZ.

b. Aree destinate ad usi residenziali “R":
b.1  aree diinteresse ambientale di recupero isti@med edilizio (Area R1)
b.2  aree di capacita insediativa esaurita €me)
b.3 aree di completamento e di sostituzione (Aree R3)

b.4  aree assoggettate a S.U.E. in fase di ultonazi (Aree R31)

b.4  aree di nuovo impianto (Aree R4)
C. Aree destinate ad impianti produttivi "P”:

c.l aree di impianto esistente confermato Ared P1)

c.2 aree di nuovo impianto (Aree P2)

c.3 aree diimpianti ed attrezzature

a carattere agro-zootecnico (Aree P4)
d. Aree agricole “H”:
d.1 aree destinate all'attivita agricola (AHB)
e. Aree agricole “H":
e.l  area di salvaguardia ambientale (Aree HO)

e.2  area collinare da salvaguardare per il prggiesistico naturalistico o di
interesse storico ambientale (Area I1)

e.3 area di rispetto spondale del fiume Stura edAPR)
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e.4

area di in edificabilita PAI (Area IP)

f. Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:

f.1
f.2
f.3

viabilita veicolare esistente
viabilita veicolare di nuovo impianto

viabilita pedonale

g. Aree di rispetto:

g.1
g.2
g.3
9.4
g.5
g.6
g.7

aree di rispetto dal cimitero

aree di rispetto dagli impianti di depurazione
aree di rispetto delle sorgenti di acqua adumsano
aree di rispetto dagli elettrodotti

aree di rispetto dai corsi d’acqua

aree di rispetto tele-radio-comunicazioni

area di rispetto stradale

h. Aree in edificabili, disciplinati da vincoli idrogdogici e geomorgologici:

h.1
h.2
h.3
h.4

Art. 14

aree di dissesto, aree in edificabili ed aregip paesaggistico
aree sottoposte a vincolo idrogeologico
aree con vincolo di opere di consolidamentoogegione

aree con vincoli geomorfologici

Aree per servizi pubblici S — disposizioni general

1- Sono le aree che cartograficamente risultadacate con la sigla Sn (S1, S23),

intese come nomenclatura di zona e/o con la singlche distingue le aree a servizi per

l'istruzione, per interesse comune, per parco,@esport, per parcheggio e per servizi in
zone industriali (SI, SC, S\BP ed SZ).

2- Le strutture degli impianti per le aree a sgoviverranno realizzate direttamente

dall’Ente Pubblico Territoriale o con convenziorfédata ai privati singoli 0 consorziati,

nella quale siano precisati i modi e tempi di ezeme.
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A lavori ultimati, la proprieta delle opere, deglipianti, nonché dell’area sottostante
diverra gratuitamente patrimonio del Comune.
Nelle aree “Sn”, saranno ammessi i seguenti intgrve

- nelle aree “SI” per listruzione, si potranno @siee costruzioni di edifici per listruzione
ed impianti pertinenti, nonché le infrastruttureame occorrenti;

- nelle aree “SC” per interesse comune, si potraeseguire strutture fruibili dalla
collettivita, quali edifici per il culto, mercati operti e non, uffici
amministrativi di ogni genere, culturali, socialsssstenziali, sanitarie,
commerciali pubblici, impianti tecnologici di inesgse collettivo;

- nelle aree “SV” per spazi pubblici e parco giamort , si potranno eseguire alberature
viarie, percorsi pedonali, regolazione dei corsicdua esistenti, attrezzature
per la sosta, lettura, incontro, servizi igienwhioschi, attrezzature per lo
svago di adulti e bambini, quali piste di pattin@ggiochi di bocce, ecc.,
attrezzature per gioco dei bambini, piste ciclakali costruzioni di
attrezzature sportive di tipo agonistico e/o ritixea

- nelle aree “SP” per spazi pubblici a parcheggiqotranno eseguire infrastrutture per la
sosta di autoveicoli, saranno ammesse anche seudta di tipo interrato
che in elevazione;

- nelle aree “SZ” per spazi pubblici in area prdidat artigianale ed industriale, si potranno
eseguire interventi strutturali per parchi, veraérezzature sportive, centri e
servizi sociali, mense ed attrezzature varie, penti ed in funzione alle

attivita produttive circostanti.

3- Le aree per servizi pubblici sono edificabiéllltEnte Pubblico Territoriale e nel
rispetto dei vincoli di legge e del P.R.G.C.; lgaxiicie coperta di nuove costruzioni non
potra essere superiore al 50% della superficieifoiad
Per tutti gli interventi eseguiti dai privati laotdzione di aree per servizi pubblici
dovra essere garantita, per la capacita insediptis@sta, secondo prescrizioni dell’art. 21
L.R. 56/77.
La dismissione o I'assoggettamento ad uso pubbigtie aree a servizi deve intendersi

a titolo gratuito.

Vol. B.11 - N.T.A. — Variante n°12 al P.R.G.C. - Corauti Vignolo




22

4 - Ogni intervento in area residenziale in preaatizS.U.E. o E.C.O. dovra garantire la
dismissione o I'assoggettamento ad uso pubblicke deée a servizio nella misura df 26

per ogni persona teorica insediabile. Parte diadstiperficie potra essere monetizzata se
ritenuto dall Amministrazione Comunale.

Per il rilascio di Permessi di Costruire ogni intarto dovra garantire la dismissione o
I'assoggettamento ad uso pubblico di aree a senefia misura minima di m2,50 per
persona reperita all’esterno della recinzione.

Sempre nell'ambito delle aree residenziali, ferestando le quantita indicate, potra
essere variata, in fase di stesura dei presciittingnti Urbanistici Esecutivi o E.C.O., la
collocazione delle aree per servizi in funzioneudi piu articolato e razionale uso degli
stessi, sempreché sia garantita la massima ftaileiti accessibilita dall’esterno, la dotazione

complessiva e una disposizione unitaria.

5- In aree produttive artigianali ed industrigi,dotazione minima delle aree a servizio
e quella indicata dall’art. 21, commi 2 e 3 dell&RL56/77 e s.m.i. in dipendenza degli
interventi che si andranno ad operare.

I Comune di Vignolo fa parte della Comunita Mordawalle Grana e quindi la
quantita minima delle aree a servizi e stabilitel®¥o della Superficie Fondiaria per le aree
di completamento e nel 10% della Superficie Tetiate per le aree di nuova edificazione,

cosi come previsto dall'art. 21 della L.R. 56/73.m@.i.

6 - Per tutti gli interventi edilizi ed anche @a ad attivita commerciali in aree gia
urbanizzate, la dotazione minima di superfici acpaggio verra verificata in sede di
approvazione dei progetti e se ritenuto ammissilike parte dellAmministrazione
Comunale, le stesse superfici potranno essere inpate.

Per nuovi insediamenti, cambi di destinazione d'dso locali, ristrutturazioni ed
ampliamenti, con interventi edilizi finalizzati aaltivita commerciali in sede fissa, |l
fabbisogno di parcheggi e di aree di sosta € #taliall’'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. e
quantificato a secondo degli addensamenti e delalizzazioni commerciali previsti
dall’art. 25 del D.C.R. 59-10831/2006.

Le superfici dei parcheggi dovranno essere vetdicaecondo le disposizioni
contemplate nella tabella allegata alla D.C.R. 6831/2006 e sue eventuali future

modifiche.
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La superficie lorda di pavimento relativa a:

e impianti per attivita commerciali deve intenderai duperficie di vendita cosi
come stabilita dell’art. 3 del D.Lgs del 31/03/1998114;

* impianti per attivita ricettive, case di ripososiasenziali e alberghi la superficie
lorda di pavimento deve intendersi la superficidladeamera e del servizio
igienico occupata dall’'utente della struttura, irelconcorrono al conteggio
anche le superfici dei locali entro i quali veng@awolte attivita sussidiarie quali
gabinetti diagnostici, palestra, bar e ristoramdigozi in genere;

* impianti per attivitd sanitarie devono intendeessuperfici dei locali entro i quali
vengono svolte le attivita proprie e quelle sussidi quali gabinetti analisi,
palestra, negozi in genere.

Per posto auto a parcheggio vengono stabiliti:

- m? 26 comprensivi della viabilita interna di accessosiseati al piano campagna;
- m? 28 comprensivi della viabilita interna di access®situati in struttura di edifici o

silos pluripiano.

La dotazione di aree a parcheggio pubblico stabdall'art. 21 della L.R. 56/77 e
commisurato alla superficie di intervento, comeégsrecisato, assolve alle prescrizioni
dello stesso art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i..

Le attivita commerciali sono regolamentate da ap@oBelibera del C.C. che
disciplina il commercio al dettaglio in sede fissa) rispetto della L.R. 28 del 12/11/99 e
delle Delibere attuative del Consiglio Regionale difioate, cosi come riportate
nell’Allegato A del Testo coordinato alla D.C.R.58-10831 del 24/03/2006.

Rimane espressamente stabilito che, sino a quarabmune non avra provveduto
alla modifica del Piano di Sviluppo del commerciodattaglio in sede fissa, valgono le
disposizioni sostitutive di cui all’art. 30 della@R. n. 59-10831/2006:

a. Per gli esercizi di somministrazione al pubblicoatimenti e bevande, ci si dovra
attenere a quanto stabilito dall’art. 21 della L5R/77 e s.m.i. e alle indicazioni della D.G.R.
08/02/2010 n° 85-13268 rettificata con D.G.R. 012030 n° 43-13437 ed esplicative
dell'art. 8 della L.R. 29/12/2006 n° 38 nelle gutne metodologie di calcolo espresse dalle

tabelle che seguono:
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SUPERFICIE
DI SOMMINISTRAZIONE
(m’)

METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
PARCHEGGIO (N)

PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI
COMMERCIALI A1-A2-A3-L1

S<25 esclusivo rispetto delle norme dell’artd@lla L.R. 56/77 s.m.i.
25<S<50 N=1+0,08*(S-25)

50<S<100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12*(S-100)

SUPERFICIE METODO DI CALCOLO DEL NUMERO DI POSTI
DI SOMMINISTRAZIONE PARCHEGGIO (N)

(m?) PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI

NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4 E NELLE
AREE URBANE ESTERNE AGLI ADDENSAMENTI E
LOCALIZZAZIONI A1-A2-A3-L1

S<35 esclusivo rispetto delle norme dell’artd@lla L.R. 56/77 s.m.i.

35<S<50 N=1+0,08*(S-35)

50 < S < 100 N=3+0,1*(S-50)

S >100 N=8+0,12* (S - 100)

b. Per gli interventi edilizi relativi ad attivita dommercio al dettaglio in sede fissa e/o

agli esercizi di somministrazione al pubblico direnti e bevande, nelle seguenti aree
residenziali sara ammessa la monetizzazione parialtotale delle superfici a parcheggio:

- Area R1,

- Area R2,

- Area R3.

L’Amministrazione Comunale in sede di verifiche ldelistanze seguendo le
indicazioni di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e s.ndel 08/02/2010 e valutando il contesto
urbano entro il quale avviene l'intervento, deterenéa I'ammissibilita totale o parziale della

monetizzazione.

C. Per interventi edilizi relativi ad attivita di conamtio al dettaglio in sede fissa e/o
agli esercizi di somministrazione al pubblico dirednti e bevande in aree residenziali “R4”
di nuovo impianto, non sara ammessa la monetizaazielle aree relative al fabbisogno dei
parcheggi, ma la dismissione o I'assoggettamentasadpubblico dovra avvenire secondo

quantita e metodologie di calcolo sopra precisati.

7 - L’Amministrazione Comunale puo riservarsi kEcdlta di eseguire direttamente le
opere di urbanizzazione primaria, in tal caso dhieédente il permesso a costruire dovra

versare gli Oneri di Urbanizzazione stabiliti.
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Potra inoltre in caso di comprovato interesse poablaccogliere la dismissione di
aree anche non contigue al lotto edificando.

Le delimitazioni con perimetro topograficamenteinigd degli ambiti soggetti a
S.U.E. possono in sede attuativa subire modest@aziami contenute comunque nel
massimo del 10% dell’area per adeguamenti nelto sliefatto catastale o di proprieta senza
che cio costituisca variante al P.R.G.C.; le arnmialmente residue assumono normativa

dell’area contermine.

Art. 15 Area a destinazione Residenziale- disposizioni genali
1- Nelle aree a destinazione residenziale gli@dibno adibiti all'abitazione ed agli usi

ad essa sussidiari e connessi, ad attivita comipatdn la destinazione abitativa, quali
attivita professionali, artigianali di servizio o miccola produzione non nocive né moleste ,

ad attivita commerciali e terziarie in genere.

2 - In particolare, le destinazioni non specifica¢@te residenziali o professionali
ammissibili in connessione alla residenza, salapasizioni particolari per singoli ambiti,
sono:

a. le attivita artigianali al servizio della persoo della casa, quali: sarti, calzolai e le
attivita tradizionalmente esistenti, tutte che mmmportino piu di 8 (otto) addetti.
Per attivita artigianali di piccola produzione esamon comportino piu di 8 (otto)
addetti, si intende “piccola produzione” quellapagabile al consumo comunale o
che non occupi pitl di 2007li superficie di calpestio;

b. in tutte le aree residenziali esistenti, di kosiobne o di nuovo impianto sono
ammesse variazioni di destinazione d'uso di edifigiali e/o civili in locali
commerciali, terziari e di ristoro, nel rispettolldevigenti disposizioni della L.R.
28/99 e delle Delibere attuative del Consiglio oegle modificate, cosi come
riportato nell’Allegato A del Testo coordinato alaC.R. 59-10831 del 24/03/2006,
fatte salve le disposizioni specifiche delle simgatee e la dotazione di spazi d’uso
pubblico da destinare a parcheggi nella misuraigteall’art. 21 L.R. 56/77.

C. attivita agricole non nocive esistenti all’attbadozione del Piano Preliminare, per
coltivatori diretti o loro aventi causa in succes& diretta, nel’lambito alla famiglia

diretta coltivatrice con esclusione assoluta di llangento per attivita di allevamenti.
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d. Nelle aree omogenee residenziali R1, R2, R3 e Rdlle aree produttive artigianali
ed industriali P1, P2 verra ammesso, oltre I'atlii commercio al dettaglio in sede
fissa limitato agli esercizi di vicinato, anchenbediamento di esercizi per attivita di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevaratesi come previsto e disciplinato
dalla L.R. n° 38 del 29/12/2006 e dell’art. n° 32lel N.T.A.

3- Gli interventi potranno essere dichiarati assitiili qualora dal punto di vista
tipologico edilizio, rispettino le disposizioni sutcupero e nel caso di nuove costruzioni

tutti i parametri e indici applicati in ogni zona.

4 - Le aree di pertinenza degli edifici vanno sisée a giardino, orto, frutteto o
pavimentate; in esse non € comunque consentigrdiypare di accumuli materiali, rottami o

macerie a cielo aperto.

5- Alla data di adozione del preliminare del P.REGvengono individuate con apposita
simbologia gli edifici sui quali gli interventi amessi sono sottoposti preventivamente alle
procedure previste dal D. Lgs. n. 42/04, cosi camodificato con D. Lgs nn. 156 e 157 del
24/03/06, prima del rilascio del permesso a cagtnm quanto ricadenti in aree a vincolo di
protezione delle bellezze naturali-storiche-adisti ed architettoniche ai sensi del citato

Decreto Legislativo.

6 - Sono ammessi per qualsiasi zona del territ@omunale locali mansardati a

condizione che:

» per i locali abitabili 'altezza media sia conformejuanto previsto dalle norme sanitarie
ed il locale posseggano i requisiti del D.M. 051®75, con altezza minima di m 1,80
(art. 38 R.E.).

* Il rapporto illuminante/aerante dell’abbaino siamaho di 1/8 della superficie del
pavimento.

» La realizzazione di detti locali mansardati post sottotetto concorra al conteggio del
numero di piani (art. 15 R.E.).

* Nelle parti non abitabili non possano essere apkerte superiori ad un 1/15 della

superficie del pavimento.
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« Il volume abitabile ricavato concorra nel contega@i effetti del rapporto volume/aree

di zona.

Per una dettagliata definizione del piano sottoteéid al fine di una univoca

interpretazione ed applicazione delle disposizthmiui sopra, si precisa quanto segue:

a)

b)

Vengono considerati locali abitabili:

- quelli collegati al piano con il vano scala;

- quelli la cui altezza media interna sia almen@,i@0, per le nuove costruzioni e m
2,40 per le costruzioni esistenti calcolata divatenl volume interno lordo per la
superficie interna lorda degli spazi ad uso abitae]

- quelli la cui altezza media interna sia almenond2,40, per le nuove costruzioni e
m 2,20 per le costruzioni esistenti per i locatiegsori, calcolata come sopra,;

- quelli il cui rapporto aero/illuminante non siafariore ad 1/8 della superficie di
pavimento;

- per detti locali il volume cosi ricavato conca&ral conteggio per la verifica degli
indici di zona;

- I'utilizzo di detti locali concorrera al conteggilel numero dei piani;

- prima del rilascio del certificato di agibilitaodra essere prodotta I'attestazione
dell'avvenuta iscrizione al Catasto ai sensi dell'24, c. 4 D.P.R. n. 380 del
06/06/2001.

Si considerino locali non abitabili e quindi sokb@so magazzino, ecc.:

- quelli il cui collegamento al piano sia garantii@un vano scala;

- quelli la cui altezza media dei locali sia almetion. 2,40 per nuove costruzioni e
m 2,20 per costruzioni esistenti;

- quelli il cui rapporto aero/illuminante non siafariore ad 1/15 della superficie di

pavimento;

- per detti locali il volume cosi ricavato conce&r@l conteggio per la verifica degli

indici di zona;

- I'utilizzo di detti locali concorrera al conteggdel numero dei piani;

- per il rilascio del certificato di agibilita dov essere prodotta I'attestazione
dell'avvenuta iscrizione al Catasto ai sensi dell'24 c. 4 D.P.R. n. 380 del

06/06/2001;
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c) Si definiscono volumi tecnici i locali del sottdtese privi dei requisiti di cui ai punti
a) e b) sopra indicati e comunque l'altezza medtarha dovra essere inferiore a
metri 1,60.
| volumi tecnici dei sottotetti non dovranno ess#oéati di balconi, terrazzi o simili e
non dovranno avere la predisposizione per gli impiadro-sanitari e di
riscaldamento.

Come tali non concorreranno al conteggio del volendel numero dei piani.

Art. 16 Aree residenziali esistenti con caratteristiche stiche - Zona
R1 o Centro Storico - Edifici di particolare pregioambientale
ed architettonico. —(Zona A _D.M. 2 aprile 1968)

1- L'area qui considerata e quella delimitataeassdell’art. 24, comma 1, p.to Hella

L.R. 56/77 e comprendente le porzioni degli insediati urbani di interesse ambientale o

semplicemente documentario, nonché degli edifiontgiresse storico-artistico.

2 - In questa area, gli obiettivi prioritari sono:
1.1. il recupero, la conservazione, del patrimaddizio urbanistico esistente;
1.2. il isanamento ed il riuso del patrimonicsésite;
1.3. il decoro dell'ambiente;
1.4. la sistemazione delle aree libere ed accessori
1.5. l'accessibilita all'assetto della viabilita;
1.6. l'individuazione di beni culturali ed ambiaht- vincoli di protezione;

1.7. disposizioni accessorie.

1.1. Il recupero, la conservazione, del patrimoadiblizio ed urbanistico esistente.

1- In tutto il territorio comunale per gli edifiali particolare pregio ambientale e

architettonico individuati in cartografia, sono amssi esclusivamente il restauro

monumentale nonché il restauro e risanamento camtbar, € sono soggetti ai pareri della

Commissione Regionale di cui all'art. 91 bis L./& o della competente Soprintendenza
per immobili vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/04st come modificato con DD.Lgs. nn.156-

157 del 24/03/06.
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Le fasce di vincolo ambientale ai sensi dell'ad.l2R. 56/77, relative agli edifici di pregio
nonché le loro aree di pertinenza, specie se sgate da parchi o giardini e se interferiscono

con le loro visuali principali, si intendono indaddbili, anche se destinate a spazi pubbilici.

2 - E sempre consentito nel rispetto della normaativintervento, prevista nell'apposita

tavola cartografica, la trasformazione di edifimiali attivi e rurali residui in:

. depositi non agricoli (purché non nocivi e peric)p(autorimesse, magazzini, ecc.),
. locali per attivita commerciali regolamentate dg@a@gta delibera del C.C. ai sensi

della L.R. n° 28 del 12/11/99, delle Delibere diitea del Consiglio Regionale
modificate, cosi come riportate nell’Allegato A dedsto coordinato alla D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006.

. locali di stoccaggio per il commercio,

. locali per attivita terziarie,

. edifici residenziall,

. locali per insediamento attivita di somministrazoal pubblico di alimenti e

bevande ai sensi della L.R. n° 38 del 29/12/2006.

3- Le strutture rustiche di origine rurale isolafotranno essere recuperate come
pertinenza accessoria, a varia destinazione noderesale, degli edifici principali a loro

collegati.

4 - Con specifica delibera del Consiglio Comunaé®za che cio costituisca Variante al
P.R.G.C., il Comune puo individuare immobili o cdegsi edilizi con le relative aree di
pertinenza dove lintervento di recupero sia subatd alla formazione di un Piano di
Recupero. In tali ipotesi, gli edifici ricadenti aree soggette alla formazione di Piani di
Recupero e sino alla loro approvazione sono ammnsadsi interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, interventi di restaurisanamento conservativo.
Il Piano di Recupero dovra rispettare il rappodiocopertura fondiario del 50%

previsto dall’art. 7 D.M. 2 aprile 1968 n. 1444iadice di densita fondiaria massimo del 5

m>/m?,
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5- L'intervento di ristrutturazione individuato istabbricati nellapposita Tavola di
P.R.G.C. in scala 1:500 deve intendersi quantocptes dal D.P.R. n° 380 del 6 giugno
2001, art. 3, lett. d).

6 - Nelle operazioni di ricostruzione e di rifinituratanno comunque essere sempre
rispettate forme, tipologie e materiali consoniaatibiente in cui avviene l'intervento per un

miglior inserimento giudicato idoneo in sede di Guissione Edilizia.

7 - Ogni intervento di ristrutturazione integraker iinserimento di attivita commerciale
al dettaglio in sede fissa o di somministraziongubblico di alimenti e bevande dovra
garantire, ove possibile, la dotazione di areeraze parcheggio, come previsto all’art. 14
delle vigenti N.T.A.

1.2. Il risanamento ed il riuso del patrimonio eziib esistente.

1- In tutta I'area, ove l'intervento non interdasiemolizione e la ricostruzione, saranno
sempre consentiti per edifici residenziali esistenhon vincolati, aumenti della superficie
utile esistente pari al 20% con un massimo di 80 una-tantum esclusivamente per
miglioramenti igienico sanitari o funzionali ad ezone degli interventi su fabbricati per i

quali siano stati previsti il restauro monumentaldl restauro e risanamento conservativo.

2 - Tutti questi ampliamenti dovranno prioritariamemgsere realizzati all'interno di
spazi esistenti e non residenziali e comunque ll@mgnto non potra avvenire sul lato

dell’edificio prospiciente strade o vie pubbliche.

3- E’ consentito I'adeguamento dell’altezza utile e dei vani abitabili al minimo
previsto dalle vigenti disposizioni normative nieniti della sagoma preesistentegaalora
cio non sia possibile con una sopraelevazione masdi m. 1,00, fatti salvi i diritti di terzi.
Restano escluse da tale possibilita gli edificitogmsti ad interventi di restauro,
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonchéaisento conservativo. Su tutta I'area del
Centro Storico, per quanto riguarda la veduta @ineeér eventuali aperture di nuove finestre

valgono le disposizioni del Codice Civile.
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4 - | bassi fabbricati, nell'intento di migliorale situazione planimetrica ed urbanistica,
potranno essere demoliti e ricostruiti con forngglbgie e materiali tipici delle costruzioni
esistenti nella zona R1, garantendo un rapportsimasdicopertura pari al 50% del lotto di
pertinenza e nel rispetto dei limiti volumetricepsistenti, ed in conformita alle disposizioni

di cui all’apposito articolo delle presenti N.T.A.

5- Le recinzioni sono ammesse con materiali eldgie consone all’'ambiente e come

prescritto nel R.E. in vigore.

6 - Le superfetazioni dovranno essere eliminate.

1.3. Il decoro dell'ambiente

1- In tutta I'area di interesse ambientale, peedjffici che non presentino le necessarie
condizioni di decoro e di sicurezza, il Sindacorpatvitare ed ordinare al proprietario
I'esecuzione delle opere che risultano indispetigadyi eliminare gli inconvenienti di natura

statica e di pericolo, di degrado e per la mancangapetto dei valori ambientali.

2 - Le antenne paraboliche non potranno esserallaist sui prospetti o balconi

prospicienti la via pubblica.

3- Nell'area residenziale esistente, con caratiehie storiche e di interesse ambientale,
gli interventi edilizi sono subordinati all'utilinzdi quei materiali da costruzione, tipici degli
edifici di piu antico impianto.

In particolare i tetti saranno realizzati in legnooperti da manto in pietra o lose
locali, manto in coppi alla piemontese, o comuncpetegole nei colori similari.

Le finestre e le porte-finestre dovranno esseréegmo protette con persiane " a
gelosia” in legno, gli intonaci realizzati alla pientese tipici della zona.
Le sporgenze devono essere realizzate con tranedi@ passafuori lasciati in vista o

con cornicioni intonacati e sagomati secondo disatgil’epoca dell’edificio.

4 - Tutti i particolari decorativi di pregio, quainghiere ed inferriate in ferro battuto,
davanzali, cornicioni, portali, porte ed altri peotari di pregio artistico, dovranno essere

rigorosamente ripristinati.
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5- Il colore delle pareti esterne dell'edificio vdé essere eseguito in conformita

all'apposito Piano del Colore, definito dal’Amnstriazione Comunale.

6 - Nei riguardi di tutti gli edifici, e vietato igenere:

« modificare l'apparato decorativo degli edifici ei aeanufatti (pantalere, cornicioni,
lesene, portali, affreschi, ecc.);

» sostituire elementi in vista strutturali od in legoed in pietra con elementi di altro
materiale;

» sostituire le coperture in cotto con materiale iletse caratteristiche; tali coperture, ove
parzialmente compromesse da incauti interventiahiutenzione, andranno ripristinate nella

prima occasione di manutenzione ad esse relative.

7 - Gli intonaci esterni, ove previsti, dovranngerg di norma del tipo rustico in calce o

cemento, o di tipo civile.

8 - Negli edifici con il ballatoio non € ammessdriasformazione del ballatoio stesso in

locali abitabili o accessori, 0 comunque la sudusione nel volume chiuso dell'edificio.
9- L'eventuale tamponamento, ove ammissibile,alume chiuso di travate e tettoie
rurali, se di pregio, dovra avvenire di norma nispetto degli elementi costruttivi e

tipologici preesistenti.

1.4. La sistemazione delle aree libere ed accessori

1- Contestualmente agli interventi ammessi dal®.®. si dovra provvedere nell'area
di pertinenza all'intervento, al ripristino dellayimentazione e/o alla sistemazione a verde
di giardino, orto, prato. Si dovra provvedere altr@l'eliminazione di tettoie o baracche con
struttura precaria ritenuta in sede di rilascio defmesso a costruire incompatibile con

['ambiente.

1.5. L'accessibilita all'assetto della viabilita.

1- Nelle tavole di piano € indicato I'assetto aeifiabilita pubblica veicolare e pedonale

da rispettare secondo le caratteristiche fissatelgpesedi e secondo l'effettivo tracciato
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risultante dai progetti esecutivi o di massimaealelpere pubbliche interessate.

2 - In ogni caso, anche dove non espressamenteatodinegli elaborati cartografici,
fatto obbligo, contestualmente agli interventi sphtrimonio edilizio, di ridefinire

funzionalmente, dove ritenuto necessario, i pasgagati singoli o plurimi.

3- Il rilascio del permesso a costruire e subatdirall'impegno da parte del richiedente,
di lasciare aperto al transito pubblico o privadecondo i tratti dei percorsi interessanti
I'immobile oggetto di intervento e previsti dal FGRC., dagli strumenti urbanistici esecutivi,

0 comunque necessari in sede di rilascio del peson@gostruire.

1.6. Individuazione Beni Culturali ed Ambientalsingoli immobili

1- Alla data di adozione del preliminare del P.REG vengono individuati in
cartografia gli edifici sui quali gli interventi anessi sono sottoposti preventivamente alle
procedure previste dal D.Lgs. n. 42/04, cosi conuelificato dal DD. Lgs. n. 156 del
24/03/06, prima del rilascio del permesso a cagtnn quanto ricadenti in aree a vincolo di
protezione delle bellezze naturali-storiche-adisti ed architettoniche ai sensi del citato

Decreto Legislativo.

2 - Alla data di adozione della presente variaetggono individuati con la lettera B), gli
edifici sottoposti a vincolo di cui al punto 1:

- Chiesa Parrocchiale nel concentrico dedicatanaGdavanni Battista,;

- Chiesa Parrocchiale di Santa Croce;

- Chiesetta “La Crusa” nel concentrico;

- Cappella di San Rocco;

- Cappella di San Costanzo;

- Cappella di San Martino;

- Fabbricato sede della ex scuola materna;

- Edificio sede delle Poste e di parte degli uffiemunali;

- Tutti gli edifici di proprieta del Comune avepii di 50 anni.

3—- Il P.R.G.C. individua (con lett. C) altresi,atps patrimonio di interesse storico-

ambientale da tutelare, i seguenti fabbricati detenli elementi caratteristici del paesaggio
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residenziale ed agricolo per i quali si applicaadisposizioni di cui all'art. 91 Bis della
L.R. 56/77.

- Cascinale “Belvedere” e chiesetta annessa (ia Ravia)

- Fabbricato con affresco nel Centro Storico in Nitardi n°® 27 angolo Via del Vivero;

- Fabbricati rurali adiacenti chiesa di San Costanz

- Dipinto in Via Umberto | al n° 19 (sotto il poch)

- Dipinto Osteria Stella d’Italia, situato in Viea€estia n°® 2

- Dipinto in Via S. Maurizio n° 6

- Portone ad Arco in Via S. Costanzoaln°2e 4

4 - Per gli immobili in questione sono ammessirveati di manutenzione, restauro, e
risanamento conservativo finalizzati ad un rigoroesoupero architettonico degli stessi; i
parchi di pertinenza, sono inedificabili; e fattivieto di abbattimento delle alberature di
particolare pregio ornamentale ed ambientale; smeattono le normali operazioni di
manutenzione e I'abbattimento solo in comprovatzessita, con I'obbligo comunque della

sostituzione delle essenze eliminate.

5- Ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77, oltrgliaedifici elencati ai commi precedenti

vengono individuati come beni culturali ed ambi&ritaeguenti complessi con le procedure
di cui all’art. 91 bis L.R. 56/77:

- parti della citta corrispondenti al nucleo di pantica acculturazione (R1) individuati

cartograficamente nell'apposita tavola,

Disposizioni accessorie

1 — E’ fatto divieto di modificare i caratteri arebiali della trama viaria ed edilizia ed i
manufatti, anche isolati che costituiscono testilmora storica, culturale e tradizionale.
Il ricorso al Piano di Recupero e sempre ammessdgperimetrazione dell’'ambito

da parte del Consiglio Comunale.
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Art. 17 Aree residenziali a capacita insediativa esauritéR2.n” (Zona
B D.M. 2 aprile 1968)

1- In tali aree il P.R.G.C. propone il recuperdlidepianto urbanistico ad una piu

elevata qualita dell'ambiente attraverso il miglmento della mobilita veicolare pubblica,
con l'individuazione di aree verdi e di parcheggitblico, con percorsi idonei per portatori

di handicap.

2 - L'attuazione delle proposte di P.R.G.C. in galee I'esecuzione di interventi tesi al
miglioramento del livello delle urbanizzazioni tédme e sociali avvengono per intervento

diretto da parte del Comune.

3- I Comune pud comunque provvedere, medianteiawt al P.R.G.C. alla
localizzazione di nuovi percorsi pedonali, di pagti, di aree verdi, di isolati e di arredo
urbano, le variazioni di nuove previsioni sopréhidnate se non comportano necessita di
Varianti al P.R.G.C. divengono esecutive contestealte allo Strumento Attuativo di cui

fanno parte.

4 - Sugli edifici esistenti a destinazione residalez e nelle aree ad essi asservite, sono

ammessi i seguenti interventi:

a. allacciamento ai pubblici servizi;

b. sistemazione del suolo e recinzione;

C. ordinaria e straordinaria manutenzione;

d. restauro, risanamento conservativo che non cdmpoaumento delle superfici di

calpestio, nonché modifiche interne necessariarpgliorare le condizioni igieniche
o statiche delle abitazioni (sostituzione solairetgire portanti);

e. realizzazione di volumi tecnici che si rendonodispensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici necessaer le esigenze delle abitazioni;

f. variazioni di destinazioni d'uso in atto che nmmportino modifiche alla sagoma
degli edifici ;
ristrutturazioni;
ampliamenti massimi del 20% della superficieleuttomplessiva residenziale
esistente; tali ampliamenti sono consentiti peglioramenti igienico-sanitari e
funzionali, formazione dei servizi igienici mantianadeguamento dell'altezza

minima dei piani abitabili a m. 2,70, elevazionessima consentita m. 1,00 oltre

Vol. B.11 - N.T.A. — Variante n°12 al P.R.G.C. - Corauti Vignolo




36

5-

I'esistente, ottimizzazione della distribuzioneemt ai fini di una piu civile
abitabilita o per motivi statici e di ristrutturanie.

Si dovranno comunquerispettare il numero dei piani preesistenti futaira, la
distanza dai confini e la distanza dai fabbricatistanti.

Sono ammessi recuperi di locali mansardati ai psatiotetto che potranno essere
dichiarati abitabili, se le altezze interne da p@amto a soffitto ed il rapporto
pavimento/superficie aero-illuminante risponderaahe disposizioni di cui al D.M.
5 luglio 1975 e se saranno comunque soddisfattiitrequisiti stabiliti dalla vigente
legislazione ( L.R. 06/08/98 n° 21).

Demolizione e ricostruzione totale di edificisi@enziali, ex-rurali, artigianali,
commerciali o produttivi, compatibili con la resid=.

L'edificio dovra essere ricostruito con cubatusuperficie coperta non superiori alla
preesistente e l'intervento di ricostruzione e sdibato all'approvazione, da parte del
Consiglio Comunale, di Piano Esecutivo di Iniziatirivata che garantisca un
corretto inserimento ambientale nel rispetto dépelogie edilizie tradizionali del
tessuto edilizio circostante.

In tale ambito il Comune potra autorizzare il maiteento dei fili preesistenti od
imporre arretramenti, fasce di rispetto stradale;.,efatte salve le disposizioni
relative alle distanze.

Potranno essere ammesse, attraverso S.U.E. acempadelle volumetrie di
fabbricati esistenti qualora le volumetrie dei singnanufatti rendano impraticabile
un loro razionale recupero funzionale.

Sara altresi ammesso il recupero dei volumi excaljre non piu funzionali alla
conduzione di aziende agricole, che presentino quisgti di utilizzo per le

destinazioni d’'uso ammissibili secondo I'art. 1Hi@leresenti norme.

Sono conteggiati al fine del rapporto di copext i bassi fabbricati uso box,

magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatheesie disposizioni per la realizzazione di

autorimesse in funzione della residenza di clagbosito articolo.

6 -

In tutta I'area sono ammesse attivita commierggolamentate da apposita delibera

del Consiglio Comunale che disciplina il commeralodettaglio in sede fissa nel rispetto
della L.R. 28 del 12/11/1999, delle Delibere atteaidel Consiglio regionale modificate,
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cosi come riportate nell’Allegato A del Testo cdoedo alla D.C.R. 59-10831 del
24/03/2006, sono inoltre ammessi esercizi di a#tiper la somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande ai sensi della L.R. n° 38 dél2006.

7 - L’attuazione delle previsioni del P.R.G.C.cdi al presente articolo € subordinata al
rispetto di eventuali vincoli ambientali e di twteli cui all'art. 14 punto 1.6 e con i vincoli e
le limitazioni di intervento individuati dalla redeone geologica allegata al P.R.G.C..
Considerata la particolare localizzazione deglediamenti entro o a diretto rapporto
visivo con le aree 11, di riconosciuto pregio p@egstico e naturalistico, si stabilisce che per
gli interventi ammessi si dovra far ricorso a tigogie, materiali e colori compatibili con la

specificita degli ambiti in cui si opera al finealiitare fratture ambientali.

8 - L'edificazione delle aree R2.3, R2.4, R2.6, R2R2.9 e R2.10 é subordinata
all’esecuzione di adeguate indagini geologiche adegmiche a sostegno della progettazione
esecutiva degli edifici; tali indagini dovranno adare la situazione litostratigrafica locale,
la portanza dei terreni di fondazione, la situagiddrogeologica, la stabilitd degli scavi in
progetto e la stabilita globale del pendio. Il ptig dovra contenere gli interventi previsti di
sistemazione delle scarpatecdlcolo delle opere di sostegno, nonché gli intetiveer la

regimentazione e lo smaltimento delle acque metieere difalda.

Art. 18 Aree residenziali di completamento e di sostituziee: "R3.n” -
(Zona C D.M. 2 aprile 1968)

Aree residenziali di completamento e di sostituzid®3.n
1- Sono le aree gia urbanizzate dove la consiatenfa densita del tessuto edilizio

esistente ammettono nei lotti liberi, interventngoli di completamento edilizio, di
ristrutturazione e trasformazione d'uso, di edsistemati, oltre che alle normali operazioni

di manutenzione.

2 - Ai fini della definizione delle caratteristicteglificatorie dell'area R3, nell’apposita
cartografia allegata, sono individuati, per le |afiverse caratteristiche derivanti dalle

diverse densita edilizie, gli ambiti distinti dgls alfanumerica (R3.n)
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3- Le previsioni del P.R.G.C. in tali aree si atta di norma con permesso a costruire,

fatto salvo il ricorso a Strumenti Urbanistici Es®a ove cartograficamente individuati.

4 - L’edificazione avverra con tipologia isolatdveagquanto previsto al successivo punto
7).

5- Sono salve le norme sulle distanze di cuiggbsito articolo.

6 - Sono conteggiati nella superficie lorda detlatouzione e quindi al fine del calcolo

del volume i magazzini, locali di sgombero, eatseriti nel fabbricato oggetto di intervento,

con le esclusioni dei volumi tecnici cosi come wigfiall’art. 18 del R.E.

7 - In tutte le aree R3.n e per specifici interventfabbricati da realizzare in adiacenza a
fabbricati preesistente che non garantiscono l@ms prescritta dalla vigente normativa
dalla strada antistante, potra essere conces$iodanento per la continuita dei fabbricati

stessi, fatti salvi tutti i parametri e le altrspglbsizioni inerenti.

8 - In tutte le aree “R3.n” sono ammesse le segaéntita:

- commerciali per vendita in sede fissa al minutd’'m@rosso;

- attivita commerciali regolamentate da apposdidibera del Consiglio Comunali che
disciplina il Commercio al dettaglio in sede fissal rispetto della L.R. 28 del 12.11.1999,
delle Delibere attuative del Consiglio regionaledifioate, cosi come riportate nell’Allegato
A del Testo coordinato alla D.C.R. 59-10831 deD342006.

- attivitd di somministrazione al pubblico di alimiee bevande ai sensi della L.R. n° 38 del
29/12/2006;

ristoro;

stoccaggio e distribuzione prodotti al serviziolelettivita commerciali, artigianali,
industriali e per I'agricoltura purché non nociwien molesti;

- attivita di supporto al commercio;

- servizi sociali e attivita di supporto alla perspna

- attrezzature varie per gli addetti alle attivitaitaie, sportive, tempo libero.

9- Le aree residenziali di completamento “R3.misedificabili nei seguenti limiti:
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- lindice di densita edilizia fondiario non ppessere superiore a 0,7¢/mf
- l'altezza degli edifici non potra essere superm. 7,50 alla linea di gronda e m. 8,80
ai sensi dell’art. 13, c.1 del R.E,;
- n° 2 piani fuori terra piu 1 piano sottotetto;
- il rapporto di copertura potra essere del 30%.
Nel SUE 23 in area R 3.2 l'indice di densita efili territoriale non potra essere
superiore a 0,70 fm?.

10- In tutte le aree individuate in cartografiandb simbolo "R3.n” saranno ammessi
ampliamenti per miglioramenti igienico-sanitari-fonali pari al 20% della volumetria
complessiva residenziale di edifici esistenti carmassimo di 120 tn

Detti incrementi potranno essere concessi "unas@htanche in eccedenza agli indici di

fabbricabilita di zona e con l'osservanza dell¢adize dai confini e dalle fasce di rispetto.

11 - Ledificazione dei lotti liberi nelle aree dompletamento residenziale “R3.n” dovra

comunque garantire l'intervento su un lotto minicaang. 600.

12 - L'edificazione delle aree R3.1 e R3.9 e suimatad all’esecuzione di adeguate
indagini geologiche e geotecniche a sostegno getigettazione esecutiva degli edifici; tali
indagini dovranno accertare la situazione litogjrafica locale, la portanza dei terreni di
fondazione, la situazione idrogeologica, la sttbillegli scavi in progetto e la stabilita
globale del pendio. Il progetto dovra contenereirgkrventi previsti di sistemazione delle
scarpate, il calcolo delle opere di sostegno, nérglhinterventi per la registrazione e lo

smaltimento delle acque meteoriche di falda.

Art. 19 Aree residenziali assoggettate a S.U.E. in faseutimazione
edificatoria " R31.n" - (Zona C D.M. 2 aprile 1968)
1- Queste aree rappresentano le porzioni di ¢eimitassoggettate a Piani Esecutivi

Convenzionati vigenti ed in corso di ultimazione.

2 - Per quanto riguarda modalita, limiti e carasterhe edificatorie si richiamano le

norme dei rispettivi P.E.C.
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3- Sugli edifici esistenti sono ammessi intervedii manutenzione, restauro e
risanamento conservativo e ristrutturazione ediJianche con cambio di destinazione d’'uso
allinterno dei volumi esistenti; sono altresi anssie eventuali ampliamenti fino

all’esaurimento del volume massimo previsto dal®.Bel singolo lotto.

4 - E’ ammessa la realizzazione di bassi fabbrigatiché accorpati al fabbricato
principale, con destinazione di autorimessa, aadm di m. 5 dai confini, nella misura
massima di mq. 30 per ogni unita abitativa, fatilves piu dettagliate prescrizioni di cui

all’'apposito articolo.

Art. 20 Aree residenziali di nuovo impianto: " R4.n" - (ZzonaC D.M. 2
aprile 1968)

Aree residenziali di nuovo impianto, “R4.n”

1- Sono le aree inedificate ove I'utilizzo edifar#o € subordinato alla realizzazione di
un nuovo impianto infrastrutturale in attuaziondle@revisioni topograficamente definite
dal P.R.G.C.

2 - Nelle aree di nuovo impianto l'utilizzo edifiodo viene realizzato con strumenti

esecutivi come cartograficamente individuati.

3- Nelle aree soggette ad attuazione con ricos@ugivo a strumenti urbanistici
esecutivi e fino all'entrata in vigore degli strurtieurbanistici esecutivi stessi, non sono
ammesse nuove costruzioni, né manufatti, la cutuzsene possa comportare maggiori
oneri di trasformazione o di nuovo impianto e, seglifici eventualmente esistenti, sono

ammessi unicamente interventi di ordinaria e stliaaria manutenzione.

4 - Le previsioni di disegno di dettagli operatl BaR.G.C. in merito alla localizzazione
e forma delle aree per 'accessibilita internagolare e pedonale, per la posizione delle aree
a servizi e per l'arredo urbano, puo subire vasidzin sede di formazione di strumenti
urbanistici esecutivi che propongono organiche m®ohi alternative, in coerenza con

I'impianto urbanistico complessivo.
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5- Le aree di nuovo insediamento di cui al prenggEl@unto, sono edificabili, previa
approvazione di specifici strumenti esecutivi onpesso a costruire, per usi residenziali,
commerciali ed artigianali di servizio e attivittshmministrazione al pubblico di alimenti e
bevande ai sensi della L.R. n° 38 del 29/12/2006.

Le delimitazioni con perimetro topograficamenteinigd degli ambiti soggetti a S.U.E.
possono in sede attuativa subire modeste variazimmienute comunque nel massimo del
10% dell'area per adeguamenti nello stato di fatitastale o di proprieta senza che cio
costituisca variante al P.R.G.C.; le aree eventeateresidue assumono normativa dell’area

contermine.

6 - In presenza di strumenti esecutivi di iniziatiprivata (S.U.E.) si fara riferimento
allindice di densita edilizia territoriale e noonfliario, lI'indice delle varie zone risulta

essere non superiore a 0,48mf.

Sia in presenza di “S.U.E.” ed “E.C.O.” dovranncsese rispettate le seguenti
disposizioni:
- l'altezza degli edifici non potra essere super@am. 7,50 alla linea di gronda e m.
8,80 ai sensi dell'art. 13, c.1 del R.E.;
- n° 2 piani fuori terra piu 1 piano sottotetto;

- il rapporto di copertura potra essere del 30%.

7 - Il rapporto di copertura totale, in presenzaSdU.E. non potra essere superiore a
30%.

8- In tutte le aree “R4.n” sono ammessi interveydr le attivita di cui al punto 8
dell’art. 18.

9- L’edificazione nelle aree residenziale “R4.mdvc comunque garantire l'intervento

su un lotto minimo di mqg. 600.
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10 -1S.U.E. n°9in area “R4.3" e il S.U.E. n°ihlarea “R4.5”, entrambi in aree omogenee
residenziali di nuovo impianto, verranno attuati dmete P.E.C.O. (Piano Esecutivo
Convenzionato Obbligatorio) che organizzera I'aesara redatto dal Comune.

Le indicazioni delle infrastrutture nei S.U.E. ne%.U.E. n° 11 sono obbligatorie e
non potranno subire variazioni.

Le aree a servizi indicate nei S.U.E. n°® 9 e S.LhE11l verranno dismesse od
assoggettate ad uso pubblico gratuitamente in mowasdella sottoscrizione della
Convenzione, nella quantita indicata in cartografianelle schede riassuntive, anche se

eccedenti i minimi di Legge in rapporto alla voluneeassentita nei S.U.E. stessi.

11 - Nella sub-area E.C.O. 12 in area residenziath nuovo impianto R 4.6 del vigente
P.R.G.C. e ammessa I'edificazione con rilascio deermesso di Costruire singolo previa
sottoscrizione di una Convenzione unica per tuttaal sub-area ai sensi dell’art. 49 c. 4

della L.R. 56/77 e s.m.i., che regolamenti gli inteenti ammessi.

Le sotto indicate prescrizioni saranno oggetto dedl convenzione che garantira
I'esecuzione dei seguenti impegni:

1) Dismissione delle aree a servizio, cosi come indicanelle tavole di P.R.G.C. e
nelle N.T.A. vigenti consistenti nella dismissione,contemporanea alla
sottoscrizione della convenzione, dell'area individata con la sigla SP46.1 ed
avente una superficie di M 955 e dell’area individuata con la sigla SP34.9 ed

avente una superficie di ri 95.

2) Oneri relativi alle spese di frazionamento terrenoper la determinazione delle
aree a servizio e le spese notarili per atti da gtilare che graveranno a carico

dei proponenti la convenzione.

3) Obbligo ai titolari di Permesso di Costruire, prima del rilascio dell'agibilita del

fabbricato, di attuare le sotto indicate operazioni

a) la demolizione, per il tratto di competenza, del mro esistente lungo la
strada Comunale, limitatamente alla parte emergentelal piano strada, per

consentire la realizzazione dell’area di parcheggio

b) la costruzione del muro di contenimento e di recinane a confine con l'area

di parcheggio dismessa al Comune.
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la costruzione del citato parcheggio esterno allaecinzione e parallelo alla
strada con formazione della massicciata, dello stta bituminoso di asfalto

spessore cm 8, e rifinitura con semipenetrazionethiminosa,

'esecuzione della segnaletica stradale, verticaled orizzontale e quanto
altro occorra strettamente necessario per rendereip funzionali e sicure le

operazioni di parcheggio delle auto;

la richiesta delle autorizzazioni agli enti prepost per eseguire gli
allacciamenti all’acquedotto, alle fognature, agliscarichi acque bianche,
impianti elettrici, gas, telefonia e quanto altro érelativo all’intervento,
nonché, se richiesto dagli stessi enti, contribuir@al potenziamento per
eventuali adeguamenti delle dorsali degli impiantstrettamente limitati alle

esigenze dei lotti.

L'obbligo, per i lotti con accesso diretto dalla va pubblica, di accoppiare
questi ultimi per consentire una maggiore continuid alle aree di

parcheggio.

4) Edificazione dei lotti a una distanza minima di m @0 dalla strada comunale

delimitata dall'attuale muro in c.a., derogando cos la distanza dal nuovo

confine di proprieta comunale.

Le spese inerenti:

la costruzione del solo muro di contenimento delli@a a parcheggio,
le opere di formazione della massicciata,

la pavimentazione,

la segnaletica relativa al parcheggio,

I'eventuale adeguamento delle dorsali infrastruttuali

saranno a carico dei proprietari dei lotti e verramo detratte, sino a concorrenza,

dall'importo degli oneri di urbanizzazione primaria.

E’ ammessa la monetizzazione delle aree a serviper la parte eventualmente

mancante al raggiungimento dei minimi stabiliti dale vigenti disposizioni.

Alla convenzione dovra essere allegata una planim& di insieme che definisca

la suddivisione dei lotti, la viabilita di accessce distribuzione interna e le opere di

arredo urbano.
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Art. 21 Aree per impianti produttivi artigianali ed indust riali "P1.n —
P2.n — P4.n — P7n.1” - generalita Zbna D _D.M. 2 aprile 1968)
1- Il P.R.G.C. individua aree per impianti produatartigianali, industriali:

* Aree per impianti produttivi artigianali, industii@ commerciali esistenti e confermati
(in cartografia P1.n);

» Aree per impianti produttivi artigianali, industii@ commerciali di nuova edificazione
(in cartografia P2.n);

* Aree per impianti produttivi di carattere agro-zmmitico esistente e confermato (in
cartografia P4.n) (vedi art. 25);

* Aree per attivita agroindustriale di nuova edificee (in cartografia P7n.1) (vedi art.
25).

2 - Nelle aree di cui ai primi due casi sopra imtlinati, gli edifici dovranno essere

adibiti rispettivamente ai seguenti usi:

- impianti artigianali di servizio e di produzione;

- immagazzinaggio;

- impianti industriali, impianti di trasformazione idprodotti agricoli, conservazione,
immagazzinaggio e comunque quelli esistenti;

- uffici, funzionali all'attivita produttiva;

- alloggi a servizio dell'azienda per il proprietanocustode, con superficie utile lorda
massima di mg.180 a condizione che la superfidle ldrda dell’attivita sia almeno il
doppio di quanto richiesto per l'alloggio. Il nuroemassimo di alloggi consentito per
ogni azienda sara di n° 2 alloggi.

- interventi ammessi su residenze esistenti limitati manutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione con ampliamenti sias consentiti del 20% una-tantum
del volume residenziale;

- servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatwaaie per gli addetti alla produzione;

- immagazzinaggio a servizio del Commercio;

- attivita di commercio al dettaglio secondo lepdisizioni di cui alle Delibere attuative
del Consiglio regionale modificate, cosi come rigtx nell’Allegato A del Testo
coordinato alla D.C.R. 59-10831 del 24/03/2006;

- attivita di somministrazione al pubblico di alimiee bevande secondo le disposizioni e

limiti dell’art. 32 delle N.T.A. in vigore.
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Qualora in tali aree sussistano aziende a rischimaidente rilevante di cui alla L.
19/05/97 n°137 e alla L.R. 30/06/92 n. 32, 'Ammsinazione Comunale dovra verificare la
compatibilita con le circostanti potenzialita ecéfiorie nonché valutare, previo
accertamento con gli uffici competenti, i rischinoessi e derivanti dall’attivitd e
conseguentemente stabilire 'ammissibilita o meeo shioi ampliamenti e delle contigue
insediabilita, condizionando se il caso, questienelt a specifiche limitazioni con successive
Varianti al P.R.G.C.

Art. 22 Aree per impianti produttivi artigianali ed indust riali esistenti
e confermati - Aree di completamento — “P1.n{ZonaD D.M. 2
aprile 1968)

1- Nelle aree a destinazione artigianale o indalstesistente e confermate dal P.R.G.C.

come aree di completamento, sono ammessi con pgwnaesostruire o D.I.A. interventi di
ristrutturazione, ampliamento e nuova costruziogeqdlifici le cui destinazioni d’uso sono

contemplate all’art. 21 comma 2.

2 - Ogni intervento dovra essere verificato congiee

a. I'area coperta dagli edifici, in totale non doessere superiore al 60% dell'area ad
essi direttamente asservita (superficie fondiaria);

b. altezza massima non dovra essere superiorel@,raltezze superiori potranno essere
edificate solo per limitate e particolari sovraitite per impianti tecnologici; in tal
caso la distanza dal confine dovra essere paalteiiza delle sovrastrutture oggetto
di intervento diminuita di m. 5.

C. per ogni intervento di nuova edificazione dogssere reperita nel lotto edificando,
un'area pari al 10% della superficie fondiaria, dtrezzature funzionali agli
insediamenti produttivi di cui all'art. 21 dellaR..56/77 e s.m.i.

d. le opere e gli interventi necessari per gli adegenti degli impianti alle leggi nonché
per attrezzature strettamente tecnologiche checooportino aumenti di superficie
utile per il ciclo produttivo sono sempre ammessi.

e. Per lotti a capacita insediativa esaurita, saratomunque ammessi ampliamenti
una-tantum di strutture produttive esistenti neliaura del 20% della superficie utile

con un massimo di mg. 500, fatti salvi le distadaeconfini.
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3- Per gli impianti produttivi artigianali ed instmiali che non vengono confermati come
tali, devono intendersi tutti quelli esistenti d@tva alla data di adozione del preliminare del
presente P.R.G.C. situati in qualsivoglia zona nidieca ad eccezione della zona propria
“Pl.ne P2.n".

Su detti impianti, fatte salve le norme di igiend antinquinamento relative alle
lavorazioni effettuate possono una-tantum esseggettv ad interventi di cui alla lett. e) del
comma precedente.

Nelle predette strutture sono ammesse solo latattiia esistenti ed attive.

Art. 23 Aree per impianti produttivi artigianali ed indust riali- Aree di
nuova edificazione - Zona “P2.n"(Zona D _D.M. 2 aprile 1968)
1- Nelle nuove aree d'impianto, ferme restanddisposizioni ed i parametri edilizi

riportati nell'articolo precedente, la realizzazatelle opere dovra avvenire esclusivamente

mediante S.U.E., il rapporto di copertura sarab@8b della superficie fondiaria.

2- La dotazione minima dei servizi per tali intemi dovra rispettare la quantita minima
di Legge ai sensi dall'art. 21 della L.R. 56/77.r0.8.

Trovandosi il Comune di Vignolo classificato comentano, la quantita minima é
stabilita nel 10% della Superficie Territoriale,sc@ome previsto dall’art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. ed il loro posizionamento verra aeteato in sede di approvazione dei S.U.E
salvo determinati casi stabiliti dal P.R.G.C..

Nell’organizzazione ed approvazione del S.U.E2@°n area produttiva artigianale
ed industriale P2.3 dovra essere rilevata un areade avente una larghezza di metri 10 su

tutto il confine ovest e piantumata con alberilth usto e autoctone.

3- La sub-area cartograficamente individuata cansigla “TL2” verra realizzata
esclusivamente mediante S.U.E. n° 19 e destinateagliere aree per impianti di attivita

terziaria.

4 - SUB-AREA TL2
In ottemperanza alle disposizioni della D.G.R. B831 del 23/04/2006, limitatamente al

rilascio del permesso di costruire ed alla contdstlautorizzazione al commercio al
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dettaglio in sede fissa, ogni procedura sara sasgie® a quando il Comune non avra dato

corso all'applicazione della citata D.G.R. 59-108&in I'adeguamento e variazione del

Piano di sviluppo del commercio al dettaglio inesédsa di cui &€ dotato.

Nella sub-area TL2 resta valida ogni altra ammib&ibdi intervento contemplata nel

presente articolo.

Nella sub-area “TL2” saranno ammesse strutturafiimta di:

commerciali per vendita in sede fissa al mind@kingrosso;

ristoro;

stoccaggio e distribuzione prodotti al servidile attivita commerciali, artigianali,
industriali e per I'agricoltura purché non nociwien molesti;

attivita di supporto al commercio;

servizi sociali e attivita di supporto alla pans;

attrezzature varie per gli addetti ad attivaaigarie, sportive, tempo libero;
abitazione per custode e/o proprietario per agfinzita nei limiti sotto indicati;

attivita finanziarie, banche, assicurazioni, ecc.

L’edificazione dovra avere le seguenti carattetst:

rapporto di copertura fondiario per le attivii@n ricettive e non residenziali 50%
indice di densita edilizia fondiaria per la desiza: ¥ m? 0,20

altezza massima: m 10,50

distacchi dai confini: m 5,00

distacchi dalle strade comunali: m 10,00

distacchi dalle strade interne all’area: 005

distacchi dagli edifici: m 10,00

Le condizioni di intervento sono cosi stabilite:

'attuazione avverra previa approvazione di Seato Urbanistico Esecutivo unico
realizzabile in piu comparti funzionali;

la sub-area avra la dotazione per parcheggilggadall’art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i.,
meglio definita dall'art. 25 delle Delibere attwetti del Consiglio Regionale
modificate, cosi come riportate nell’Allegato A dedsto coordinato alla D.C.R. 59-
10831 del 24/03/2006.
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- la regolamentazione delle aree di sosta, cosegmravisto all’art. 26 delle Delibere
attuative del Consiglio Regionale modificate, casine riportate nell’Allegato A del
Testo coordinato alla D.C.R. 59-10831 del 24/03&RQ@rra valutato per ogni
singolo intervento;

- le localizzazioni commerciali L2 dovranno ess#irese da una via pubblica;

- dovra essere prodotto studio di impatto ambiengallla viabilita secondo I'art. 27
delle Delibere attuative del Consiglio Regionaledificate, cosi come riportate
nell’Allegato A del Testo coordinato alla D.C.R.-50831 del 24/03/2006 studio di
impatto economico ambientale a norma dell’art.cbBnma 2 della citata Delibera.

- il fabbisogno di parcheggi e di aree di sostard@ssere garantito nei terminmedi

di cui all’art. 14 delle presenti N.T.A.

La sub-area TL2 avra unico accesso alla stradaimmiale Via Cuneo in un unico
punto definito in cartografia e con obbligo di dissione e realizzazione di una corsia di
accelerazione/decelerazione, se richiesto dall’Eprgprietario della strada, in sede di
approvazione del SUE e comunque sono operantiegcpeioni dettate dalla Provincia in
sede di parere per la individuazione della sub-arée@ che vengono qui appresso
puntualmente riportate.

a) L'area L2 dovra avere accesso esclusivamente dalailita interna in progetto
all'area produttiva. Per I'inserimento di tale Jiah su strada Cuneo (SP 41) dovra
essere prevista la realizzazione di un incrocioa@msia di accumulo/svolta sulla SP
41 .

b) L’adeguamento dell'attuale bivio della SP 41 condaiante di Vignolo, mediante la
realizzazione di una rotonda di raggio e pendenrdéocme alle normative vigenti,
che tenga conto dei flussi previsti dallarea comuiade e del traffico
presumibilmente generato dalle attivita, di nuovesistente impianto, servito dalla
stessa viabilita della zona di insediamento comiakex.c

c) Tutte le opere elencate, destinate al migliorameletita viabilita dovranno essere
approvate in sede di autorizzazione commerciale.

d) Si precisa che tutte le opera di viabilita e lengieazioni previste dovranno essere

compatibili con la citata tangenziale ovest di Gune
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e) Per la realizzazione della rotonda dell’ampliamedetia sede stradale e degli innesti
dovranno essere richieste le specifiche e prescrtitorizzazioni agli enti

competenti.

Art. 24 Impianti_produttivi artigianali e industriali esis tenti situati in
zona impropria
(Stralciato a seguito della Relazione d’esame @h@vembre 2005 prot. 41092/19.09 PPU

e sostituito con il seguente).

Art. 25 Area per attivita agro-zootecniche “P4.1” -Area per attivita
agro-industriale “P7n.1”
AREE PER ATTIVITA’ AGRO-ZOOTECNICHE “P4.n”

1- Le aree per attivita produttive agro-zootecaiaksistenti e confermate vengono

individuate cartograficamente con la sigla “P4.n”.

2 - In tali aree sono ammesse le seguenti destinazi
- immagazzinaggio, lavorazione e trasformazione didetti agricoli;

- attivita di allevamento zootecnico (allevamentemgivi);

3- Gli interventi sugli edifici e sulle attivitasistenti in zona P4.n, saranno autorizzati
con Permesso di Costruire.
Sulle strutture esistenti sara ammesso, in vi@zgpale il cambio di destinazione

d’uso per attivita artigianali strettamente coneesmn I'attivita agricola.

4 - | parametri edificatori risaltano essere i sggu
- rapporto di copertura: 30% della superficie fiand;
- altezze delle strutture produttive non dovrasaperare m. 10,00;
- altezze delle strutture residenziali: non dow@superare m. 8,00;
- la distanza dal confine non dovra essere infergom 5,00;
- la distanza dalle strade dovra rispettare i limtabiliti dall’art. 39 delle

presenti N.T.A.;
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AREA PER ATTIVITA’ AGRO-INDUSTRIALI “P7n.1”
1- L’area per attivita produttive agro-industridli nuovo impianto viene individuata

cartograficamente con la sigla “P7n.1”

2 - Nellarea destinata esclusivamente ad attivijroduttive agro-industriali
I'edificazione delle strutture aziendali verra ansse previa approvazione di Strumento
Urbanistico Esecutivo e successivo Permesso dr@est

L’'area viene individuata per consentire l'insedénto di attivita strettamente
connesse con I'agricoltura.

In detta area verranno messi in atto studi e rfeenelative alla valorizzazione
energetica nel settore agro-zootecnico (bio-ga&d)settore della concimazione in agricoltura
e floricoltura, nella produzione di bio-attivatogic.

Quanto sopra evidenziato ed altre innovazionitdrudi ricerche future verranno
condotte con studi e sperimentazioni anche ed linlmrazione con I'Universita di Agraria
e Veterinaria.

Tali attivita saranno attuabili con apposite coraieni.

All'uopo vengono previsti nell'area strutture chensentano agli studenti di poter

usufruire di una residenza provvisoria.

3- Nell'area saranno ammessi:
* impianti di valorizzazione energetica di biomassgaaiche;
* impianti di energia elettrica da fonti rinnovabili;
* impianto di coltura di vermi-compostaggio e relatnasformazioni in ammendante
agricolo;
* impianto di trattamento acque di risulta con fitpdezione;
» laboratori di analisi;
e impianti di produzione di bio-attivatori ambientéinzimi);
* impianti di ricerca e sperimentazione relativa;
» uffici amministrativi e direzionali ed aule didattie;

* residenza temporanea per pernottamento studenti;
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» residenza per il proprietario e/o custode degliianp in misura non superiore a mq.
200 di superficie utile lorda per unita produtt@acomunque non superiore a 1/3

della superficie utile lorda produttiva.

4 - L’area verra edificata con i seguenti paramediiizi:

» indice di densita edilizia fondiaria limitatameratgli edifici residenziali per studenti
frequentanti i corsi istituiti dalle Universita @rovenzionati con la proprieta delle
strutture che verranno edificate nell’area P7nata sli ni/m? 0,10 con un limite
massimo volumetrico di #r8.000.

« uffici amministrativi: superficie max pari a 1/5li@esuperficie lorda produttiva;

« aule didattiche: queste concorreranno al conteggita superficie coperta delle
strutture produttive, per la verifica del rappadisuperficie fondiaria.

» altezze strutture produttive m. 8,80 (linea di isgaodel tetto o linea di gronda se
guesta € posizionata ad un livello inferiore)

» altezza edifici abitazione proprietario e/o custagféci amministrativi e direzionali,
residenza temporanea per gli studenti m. 7,50liaka di gronda e m. 8,80 ai sensi
dell’art. 20 del R.E.

» distanze dai confini m. 5,00

» distanze dalle strade vedere art. 39 delle preBemtA.

e pendenza delle falde massimo consentito 40%.

* rapporto di copertura della struttura produttiv&3@ella superficie fondiaria.

5- Nell’area non sono ammessi nuovi impianti aattare intensivo per allevamenti di

bestiame quali suini, avicoli, vitelli da carnerza, conigli e canili.

6 - | proponenti il SUE dovranno garantire a loqgese, dimostrando con appositi
progetti, la costruzione del sistema dello smaltitoelelle acque reflue a servizio dell’intera
area P7n.1.

| proponenti il SUE dovranno provvedere altredg abstruzione e al potenziamento
della via di accesso all’area servendosi delladatesistente in modo tale che la nuova sede
stradale abbia larghezza minima di m 10,00.

Detti impianti verranno tradotti nelle convenzia@l SUE.
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7 - Ogni intervento ammesso nell'area P7n.1 e slibato alla sottoscrizione di un atto
di impegno, registrato e trascritto, al manteniroetdglle destinazioni richiamate ai punti 3 e
4 per almeno 20 anni.

In caso di inadempienza verranno applicate le sanzii cui all'art. 69 della L.R.
56/77.

8 - Dovra essere verificato il clima acustico peicompatibilita fra I'area agricola e la
suddetta area P7n.1.

In caso di contrasto di classi di livello acustgiodovra provvedere sul perimetro
dell’area all'inserimento di una fascia cuscinettm la piantumazione di alberi di alto fusto

di speci autoctone.

Art. 26 Normative tecniche per le costruzioni in zona sisita

1- Il comune di Vignolo risulta compreso nell’Adiato 1- Classificazione sismica dei
Comuni piemontesi (estratto dall’Allegato A allGndnza 3274/2003) della D.G.R. n. 61-
11017 del 17/11/2003 (pubbl. sul B.U.R. n. 48 dell2.2003) nella zona 3.

2- | progetti delle nuove costruzioni private (qmesi gli interventi sulle costruzioni
esistenti), devono essere depositati ai sensiatielB3 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, presso
lo Sportello Unico dell’Edilizia, ove costituito,veero presso i Comuni competenti per

territorio.

3- Per i progetti di cui al punto precedente spliap il controllo a campione da
effettuarsi secondo le procedure previste dallzadella L.R. 19/85 come risultanti a seguito
della legge regionali 28/2002 e con modalita dedimelle relative deliberazioni attuative.
Lo sportello Unico per I'Edilizia o i Comuni singgder i casi di cui lo Sportello Unico non
sia operante sono altresi tenuti a comunicare $tirakenente alla Direzione OO.PP. I'elenco

dei progetti presentati.

4 - | progetti degli edifici pubblici sono sottogioad autorizzazione ai sensi dell’art. 94
del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 e sono depositatisprés provincia competente per territorio,

la quale rilascia I'autorizzazione di cui sopra gkeffetti dell'art. 2 della L.R. 28/2002.

Vol. B.11 - N.T.A. — Variante n°12 al P.R.G.C. - Corauti Vignolo




53

5- Nella zona 3, gli strumenti urbanistici geneealoro varianti strutturali nonché gl
strumenti urbanistici esecutivi sono tenuti al eisp dell’art. 89 del D.P.R. 06/06/2001 n.
380, secondo le modalita stabilite dalla L.R. 1985elativa D.G.R. n. 2-19274 del
08.03.1988 cosi come aggiornate con la L.R. 28/02 eelativa D.G.R. n. 37-8397 del
10.02.2003.

6 - La possibilita di deroga, all'art. 88 D.P.R.08B01 sopra richiamata, viene prevista
nelle presenti N.T.A. per la gestione del P.R.G@.ove ritenuto necessario, alla stessa

deroga dovra essere confermata in piani partiogigaé.
7 - Sulla base di una approfondita documentaziatia,ad assicurare una soddisfacente

sistemazione statica, per gli edifici circostanfy@tra intervenire anziché nelle operazioni di

conservazione ad interventi indirizzati alla ricaogtone.

Art. 27 Autorizzazione all'insediamento industriale

1- Il rilascio di permesso di costruire relativbaarealizzazione di nuovi impianti
industriali, che prevedano piu di 200 addetti cctopazione di aree per una superficie
eccedente i 40.000 iné subordinato alla preventiva autorizzazione ad@legione, in
conformita alle direttive del Piano di Sviluppo Rewale e del Piano Territoriale a norma
del 5° comma art. 26 L.R. 56/77 e s.m.i..

Art. 28 Aree collinari da salvaquardare per il pregio paesgqistico,
naturalistico ed interesse storico ambientale “I1”
1- Sono le aree indicate in cartografia con ldasigl sulle quali € prescritta una

salvaguardia ai fini ambientali, paesaggistici eiradi.

In detta area valgono le disposizioni del D.Lgs48/04, cosi come modificato dal
D.Lgs. 157 del 24/03/2006.

Non sono ammesse nuove costruzioni e per gli cd#sistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordimarestauro e risanamento conservativo ed

ampliamenti residenziali massimi del 20% per miglioenti igienico-sanitari
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dell'abitazione, il permesso di costruire verraasdiato previo parere favorevole della
Commissione Regionale 91 Bis, ed assolte le dizmosidi cui sopra..

Detti ampliamenti non dovranno alterare lo stabldoghi e I'aspetto esteriore degli
edifici.

Per i terreni, classificati in Classe llla sottaspetto di pericolosita geomorfologia ed
evidenziati nella Carta di Sintesi allegata, sisprve che le relative superfici territoriali

concorrano al conteggio per I'edificazione in aagacola consentita.

Art. 29 Aree per impianti tecnologici di interesse pubblio

1- Gli impianti tecnologici di interesse pubbli¢cabine di trasformazione dell'energia
elettrica, centrali e centraline telefoniche, inmpigoubblici assimilabili) potranno essere
realizzati in qualsiasi ambito del territorio comalsn anche nelle aree di rispetto.

L’intervento dovra essere eseguito senza alteaetteri ambientali della zona.

2 - L'edificazione di manufatti ed eventuali minirsgutture, che non si configurino
come veri e propri fabbricati ospitanti impiantcelogici di interesse collettivo avverra
indipendentemente dalla destinazione e dai paraewificatori propri dell'area, con il solo
rispetto delle distanze degli edifici latistanti, dai confini nonché delle prescrizioni
concernenti la sicurezza sanitaria, ambientaladate(Nuovo Codice della Strada) e delle

disposizioni per la tutela dei beni storici e ditis

3- Sono ammessi installazioni di impianti di disizione del carburante,
indipendentemente dalla destinazione propria defl'ai intervento, nel rispetto comunque
dei vincoli e delle disposizioni di P.R.G. per ldela dei beni culturali-ambientali (art. 24,
L.R. 56/77), nonché delle limitazioni di cui alfaR7, comma 3, L.R. 56/77. Sono ammesse
installazioni di distributori di carburante ed a#tzature pertinenti al distributore, nonché
manufatti inerenti agli impianti, fatto salvo quamrecisato all'art. 52 del D.Lgs 11/02/98 n.
32.

Per impianti di distribuzione carburanti devonamdersi colonne erogatrici, officine
di riparazioni, lavaggi auto, servizi igienici, @ssori auto, posto telefonico pubblico e locali
di ristorazione. Le suddette destinazioni devorsersad esclusivo servizio dell'impianto,

di limitate dimensioni e non costituire attivitzoputtive a sé stanti.
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Tale connessione funzionale sara garantita condattmcolo unilaterale registrato e
trascritto.

Per l'autorizzazione ad esercizio degli impianti distribuzione e vendita dei
carburanti e delle predette strutture di pertinesizachiamano in ogni caso le specifiche
limitazioni, procedure e prescrizioni della norraatistatale di settore nonché le norme di
indirizzo programmatico per la razionalizzaziondadeete distributiva approvata con L.R.
23/04/1999 n° 8.

Le strutture degli impianti di distribuzione postfinterno della fascia di rispetto
stradale verranno autorizzate a titolo precarioe@nevisto dall’'art. 27 comma 3, della L.R
56/77 e s.m.i..

4 - L'installazione o modifica di impianti per tele-iaetelecomunicazioni ai sensi
dell'art. 2 della L.R. n° 6 del 23/01/1989 e peraqto precisato dal D.P.G.R. n° 1/R del
14/04/2000 potra avvenire su tutto il territorionumale fatte salve le necessarie fasce di
sicurezza dai fabbricati esistenti.

Tale fascia di rispetto € riferita alla potenzeldell’emittente e viene stabilita in
numero 3,30 volte la distanza riportata con il fod'd1” nel parere emesso dall’A.R.P.A.
competente, con arrotondamento per eccesso ailaaddicunita.

Sono esclusi da dette disposizioni gli impianti teomplati dall’art. 4 del D.P.G.R.
del 14.04.2000 n° 1/R e con le modalita individuwdd# articolo stesso.

Sono comungue esclusi gli impianti la cui potentdalrradiante sia inferiore o

uguale a 5 Watt, misurata ad una distanza di nmell@ direzione di massimo irradiamento.

5- Per quanto riguarda la protezione all’esposei@i campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici si faccia riferimento ai dispodélla D.G.R. n. 16-757 del 05/09/2005
pubblicata sul B.U.R. n. 36 del 08/09/2005 relatia L.R. n. 19 del 03/08/2004 “Nuova
disciplina regionale sulla protezione dalle esposiz ai campi elettrici, magnetici e

elettromagnetici”.
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Art. 30 Costruzioni temporanee

1- E' ammessa la realizzazione di costruzioni teainpee o precarie nel rispetto delle
limitazioni stabilite dalle specifiche norme di zoe dall’art. 54 della L.R. 56/77 , nonché
dei vincoli del P.R.G. .

2 - Per quanto qui non previsto, valgono le diggoni di cui all'art. 56 della L.R.
56/77.

Art. 31 Bassi fabbricati e strutture leggere

1- Sono considerati bassi fabbricati le costruziash esclusivo uso di autorimesse,
magazzini, tettoie, locali tecnici, con esclusiahalestinazioni abitative o di allevamento

bestiame aventi le seguenti caratteristiche:

altezza massima del fronte m. 2,50, con riferitmeimferiore alla quota del terreno

sistemato del lotto e riferimento superiore alfattosso della linea di gronda ;

qualora il basso fabbricato sia coperto corotatdue falde, queste dovranno avere pari
pendenza del fabbricato principale e non dovrarsupel 40% di pendenza e con altezza
massima della linea di colmo di m. 3,70;

- € ammessa la costruzione a confine dei bassritabtbqualora sussista accordo tra i

confinanti da esprimersi a mezzo atto di assergstrato e trascritto;

per le zone R2.n e R3.n, la superficie utilelmgsi fabbricati non potra essere superiore a
m? 25 ogni M100 di superficie utile complessiva residenzialstente, calcolata ai sensi
del D.M. 10/05/1977, escludendo dal calcolo leotetti terrazzi e i balconi.

- per le zone P1.n, P2.n, P4.n artigianali e Prnriché per le zone H1 agricole, confinanti
con le zone residenziali, la lunghezza sul confiekbasso fabbricato non potra essere
estesa per oltre m. 10,00 di fronte e dette castnuzsaranno ammissibili solo se
costituenti pertinenze strettamente e funzionalmasservite all’edificio principale.

- i bassi fabbricati sono computati ai fini della stfftie coperta che non pud in ogni caso

superare il rapporto massimo di copertura previsite tabelle di zona del P.R.G. e non

ai fini della densita volumetrica fondiaria eccetf@ando risultino contigui all’edificio
principale se chiuso da tre lakssi sono comunque soggetti alle norme sulle distan

dalle strade secondo i limiti di legge e del P.R.G.
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2 - La distanza minima del basso fabbricato dafied principale residenziale esistente
non potra essere inferiore a m. 3,00, se in difégttera essere costruito in aderenza. | bassi
fabbricati potranno avere locali completamenteriate senza che questi incidano agli

effetti delle distanze e nel calcolo della supéefidile.

3- Rientrano nella definizione di bassi fabbrichtcui al p.to 1 le tettoie aventi strutture
e coperture in materiali leggeri con funzione garb per le autovetture, ecc, e pertanto sono
soggette alle disposizioni di cui sopra.

Si intendono quindi per strutture leggere quell@izeate con strutture in metallo o
legno, rimuovibili previo smontaggio e non per ddéizmone, coperte da teli, cannicciati,
lastre di policarbonato da destinare a gazebopfsrg

Le strutture leggere non potranno avere superficiperta superiore a mq 15 e
dovranno avere carattere di temporaneita e per@micanno essere facilmente smontabili
senza ricorrere ad opere di demolizione.

Per tali strutture sono vietati i collegamenti allefrastrutture fognarie ed
acquedottistiche; & permesso l'allacciamento aikzel elettrica.

Le strutture leggere sono sottoposte alla dis@ptincui all'art. 22 del D.P.R. n° 380
del 06/06/2001.

L’Autorita Comunale preposta alla vigilanza ed#izdotra intervenire per verificare
che nella posa in opera di strutture leggere s¥aatato un corretto inserimento ambientale

e qualora lo ritenga necessario potra chiedereuzaegnti o miglioramenti.

Art. 32 Aree per il commercio

1. I Comune di Vignolo e dotato di Piano di svilupdel commercio in sede fissa che

prevede I'ammissibilita di insediamenti commerciali

2. Con l'entrata in vigore della D.C.R. 59-10831 daI/024/2006 il comune sospende ogni

procedura relativa al rilascio di autorizzazioncdmmercio al dettaglio in sede fissa.

Vol. B.11 - N.T.A. — Variante n°12 al P.R.G.C. - Corauti Vignolo




58

3. Detta sospensione e limitata esclusivamente all®riamazioni commerciali per

insediamenti di medie strutture e restera tale silfadeguamento previsto dalla citata
D.C.R.

Nelle aree in cui € ammesso il commercio al ddtiagista valida I'ammissibilita prevista e

regolamentata dalle N.T.A. per gli esercizi di matio.

4. Rimane quindi stabilito che gli esercizi di wiato, non dovendo ricorrere

all'autorizzazione da parte del comune, sono aminsessndo le disposizioni vigenti.

5. ATTIVITA DI SOMMINISTRAZIONE AL PUBBLICO DI ALIMENTI E
BEVANDE

a) Ambito di applicazione

Il Regolamento attuativo per I'esercizio dell’aitévdi somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande opera sul territorio e vieneliepi agli esercizi che esercitano la loro
attivita su aree private e su aree pubbliche, guakime previo convenzionamento con
I'Ente proprietario.

Il Regolamento stabilisce che per somministrazarpubblico di alimenti e bevande
deve intendersi la vendita ed il consumo, sul podéoparte degli acquirenti con apposito
servizio dei prodotti, nei locali dell'esercizicesso o in aree al pubblico a tal fine attrezzate.

Stabilisce altresi che I'attivita di somministrazéoal pubblico di alimenti e bevande al

domicilio del consumatore ed in esercizi privatya la sua applicazione.

b) Finalita ed obiettivi

Si da atto che le disposizioni nazionali e regipeaho operanti per le sottoindicate
attivita, cosi come precisato all'art. 8, c. 6 ddll.R. 29.12.2006 n° 38 e cioé non sono
soggette alle disposizioni di cui ai cc. 1, 2, 34edel citato articolo, le attivita di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevaatfettuate:

1. negli esercizi in cui la somministrazione al pubblidi alimenti e bevande e
effettuata congiuntamente ad attivita di intratieemto e svago, quando
quest’ultima & prevalente, cioé nei casi in cuslgerficie utilizzata per il suo
svolgimento € pari almeno ai tre quarti della sfipiercomplessiva a disposizione,
esclusi i magazzini, i depositi, gli uffici e i sezi, e la somministrazione al

pubblico di alimenti e bevande e effettuata eschmsiente nei confronti di chi
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usufruisce a pagamento dell’attivita di intratteanto e svago. Non costituisce
attivita di intrattenimento, svago e spettacolo $emplice musica di
accompagnamento e compagnia,;

negli esercizi annessi ad alberghi, pensioni, ldeam ad altri complessi ricettivi,
limitatamente alle prestazioni rese agli alloggiati

negli esercizi situati all'interno delle aree dingeio delle autostrade e strade
extraurbane principali, sui mezzi di trasporto gdidabe all’interno delle stazioni
dei mezzi di trasporto pubblico;

negli esercizi posti nellambito degli impianti &tiali, di distribuzione carburanti,
purché l'attivita sia funzionalmente e logisticaneesvolta in connessione con
I'attivita di distribuzione carburanti da titoladi licenza di esercizio per la vendita
di carburanti;

al domicilio del consumatore;

nelle mense aziendali, purché esercitata in vigttdia favore dei propri dipendenti
da amministrazioni, enti o imprese pubbliche;

nei circoli e associazioni aderenti ad enti od nigeazioni nazionali le cui finalita
assistenziali sono riconosciute dal Ministero dierno, di cui all’articolo 2 del
D.P.R. 235/2001;

in scuole, ospedali, comunita religiose, stabilithetielle forze dell’ordine,
caserme, strutture d’accoglienza per immigratfggrati ed altre strutture similari
di accoglienza o sostegno, case di cura, caspaiiaj asili infantili;

all'interno di sale cinematografiche, musei, teas@le da concerto, complessi
sportivi e simili, limitatamente ai fruitori delkgtivita stesse;

negli esercizi situati in immobili aventi caratstiche turistico-ricettive, di
proprieta di enti pubblici, utilizzati ai fini dell valorizzazione del patrimonio
enogastronomico, culturale e turistico locale. katgpne di tali esercizi & affidata
direttamente dall'ente proprietario dellimmobileelnrispetto dei requisiti
professionali e morali previsti dalla normativaemge;

negli altri casi disposti dalla Giunta Regionalentita la competente commissione

consiliare.
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C) Esclusioni, limitazioni e deroghe

Sono inoltre escluse dall'applicazione del Regolasimée autorizzazioni temporanee
rilasciate in occasione di fiere, feste ed altw@ioni straordinarie di persone.

I Comune potra rilasciare autorizzazioni in derajagpresenti criteri, a richiedenti
naturalmente in possesso dei requisiti morali éegsdonali di cui agli artt. 4 e 5 della citata
L.R. 38/2006.

L’Amministrazione Comunale valutato ogni singolosea potra limitare o vietare
I'insediamento dell’esercizio per motivi palesi drdine pubblico, sicurezza stradale,
alterazione dei caratteri naturali dei luoghi, deaell’ambiente, inquinamento atmosferico,

inquinamento acustico.

d) Zonizzazioni territoriali

L’insediamento di attivita esercenti somministrazial pubblico di alimenti e bevande
puo avvenire nelle aree omogenee urbanisticheighehte dal P.R.G.C. dove sono ammesse

le attivita di commercio al dettaglio in sede fissa

e) Fabbisogno di parcheggi

Il fabbisogno dei parcheggi e standard, relativi agercizi di somministrazioni al
pubblico di alimenti e bevande per il rilascio diowe autorizzazioni o di ampliamento dei
locali di esercizi esistenti e limitatamente altdasparte ampliata, o oggetto di cambio di

destinazione d'uso dei locali, viene stabilito @atl 14, c. 6 delle N.T.A.

f) Monetizzazione aree a setrvizi

Al fine di consentire I'ubicazione di esercizi dirsministrazione anche in aree di
particolare concentrazione urbana edificata vienemassa la “monetizzazione” della

superficie corrispondente al fabbisogno, cosi cetakilita all'art 14 delle presenti N.T.A..

s)] Orario di apertura degli esercizi

L’orario di apertura e di chiusura, i turni e leiéedegli esercizi di somministrazioni al
pubblico di alimenti e bevande seguono le presamizilell’art. 17 della L.R. n° 38/2006 che

si intende integralmente qui riportato ed al qsalemanda.
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h) Orario di carico e scarico merci e regolamentazigia sosta

L’Amministrazione Comunale, come previsto dallag6 della D.C.R. n° 563-
13414/99, regolamentera se necessario, I'orarmadco e scarico e la sosta dei veicoli sul
suolo pubblico al fine di evitare lo sviluppo entremento dell’inquinamento acustico ed

atmosferico.

)] Pubblicita dei prezzi

La pubblicita dei prezzi e regolamentata dall'a&.della L.R n° 38/2006

)] Nuove aperture di esercizi, trasferimenti di seaepliamenti delle superfici di

somministrazioni e sub-ingressi.

j1 NUOVE APERTURE DI ESERCIZI
L’apertura di nuovi esercizi di somministrazionipalbblico di alimenti e bevande,

comprese quelle alcooliche di qualsiasi gradazisnaep soggette all’autorizzazione
rilasciata dal Responsabile del Servizio.

L’istanza di autorizzazione della somministraziah@ubblico di alimenti e bevande
dovra soddisfare ai requisiti richiamati dall’atte 5 della L.R. n° 38/2006.

Viene richiamata l'attenzione alle disposizioniatii all’art. 7 della citata L.R. n°
38/2006, ed in particolare al c.6 del citato alticger quanto attiene alle
comunicazioni che il titolare dell’esercizio habidigo di eseguire.

Inoltre, ogni modifica ai locali dovra essere pdga da opportuna segnalazione e
documentazione ai sensi dell’art. 22 del D.P.R380/2001 e s.m.i..

Vengono richiamate le disposizioni impartite con DaG.R. n° 85-13268 del
08.02.2010 e s.m.i. relativamente agli indirizZi dalla Regione Piemonte.

Dovra essere prodotta autocertificazione nellaegysalichiari la sorvegliabilita dei
locali di pubblico esercizio ai sensi del D.M. 1Z.11992 n° 564.

Dichiarazione attestante i requisiti dei localinwateria di sicurezza pubblica previsti
dalle normative specifiche vigenti, prevenzioneeimdi, igiene e sanita nonché

I'agibilita sotto I'aspetto edilizio-urbanistico.
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j.2 TRASFERIMENTI DI SEDE
Il trasferimento di sede degli esercizi di somntnaigione di alimenti e bevande al

pubblico, comprese quelle alcoliche sono soggdti@utorizzazione rilasciata dal
Responsabile del Servizio del Comune.
La documentazione a corredo dell'istanza ed i matui risultano quelli

espressamente richiamati al precedente punto 1.

j.3 AMPLIAMENTI DELLE SUPERFICI DI SOMMINISTRAZIONI
L’ampliamento delle superfici di somministraziohipaibblico di alimenti e bevande,

comprese quelle alcooliche, & soggetto a Denundrazib Attivita (D.I.A.) ai sensi
dell'art. 12 della L.R. 38/2006.

Il richiedente dovra inoltre dichiarare di avereotiperato a tutte le prescrizioni in
materia edilizia, urbanistica, sicurezza, prevemzimcendi, igiene e sanitaria e le
disposizioni di sorveglianza dei locali.

Sono fatte salve le disposizioni richiamate al pdente punto 1.

j.4 SUB-INGRESSI
| sub-ingressi della gestione di un esercizio dnsonistrazione di alimenti e

bevande al pubblico in dipendenza di atti tra wagia causa di morte, determina |l
trasferimento dell’autorizzazione all’avente causa.

Il Comune verifichera le effettive condizioni detasferimento dell’attivita e
verifichera altresi che il sub-entrante sia in pese dei requisiti di cui agli artt. 4 e 5
della L.R. 38/2006.

Nel caso di sub-ingresso per causa di morte, sebiéntrante non € in possesso dei
requisiti professionali di cui all’'art. 5 della L.R8/2006 e fermo restando i requisiti
di cui all'art. 4 della L.R. 38/2006 citata puo tiomare nell’esercizio dell’attivita a
mesi 18 dalla morte del titolare, in attesa di &iggl i requisiti e salvo proroga per
causa di forza maggiore.

Il subentrante e soggetto a Denuncia di Inizio i (D.l.A.) ai sensi dell'art. 13

della L.R. 38/2006 e non implica il rilascio di unaova autorizzazione.

Regolazione delle aree di sosta e verifica di inmpsiilla viabilita

La valutazione di impatto sulla viabilita €& obbligaa per gli esercizi di

somministrazione superiore & 80 ed & richiesta nel caso di ampliamento di Sigier
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La valutazione di impatto sulla viabilita € esclusale aree omogenee A o centri
storici, nelle realta minori a rischio desertifizaze, in caso di trasferimento nel medesimo
addensamento o localizzazione commerciale.

La relazione di valutazione dovra essere esegaifaafessionista abilitato.

II Comune, in funzione delle caratteristiche deléecizio, considerata la posizione
rispetto alle strade, al flusso viario, potra reglere la citata verifica di impatto sulla
viabilita ai sensi dell’art. 9 della D.G.R. 08.021® n° 85-13268.

Decoro delle strutture

I Comune valutera caso per caso la possibilithnditare I'esercizio delle attivita di
somministrazione anche non assistita, in prossimigh beni culturali, ambientali e
paesaggistici e in parti piu estese e di partieofaegio, previa motivazione che le attivita
stesse o0 le modalita di fruizione, danneggino Ibrea storico-ambientale e paesaggistico
della zona considerata. Quanto sopra in ossenateaisposizioni di cui all’art. 11 della
D.G.R. 08.02.2010 n° 85-13268.

Qualora I'esercizio di somministrazione venga agkediarsi in contesti ambientali o
paesaggistici di particolare pregio, sottopostiirrc®o paesistico — ambientale o storico-
architettonico occorre la dimostrazione, con relagiasseverata, che sono state rispettate le
norme del D.Lgs. n. 42 del 22 gennaio 2004 Codwiebéni culturali e del paesaggio, ali
sensi dell’art. 10 della legge 6 luglio 2002, n713

m. Barriere architettoniche

Per interventi di nuova apertura di esercizi, dsterimenti di sede, previo cambio di
destinazione d’'uso dei locali e nel caso di ampdiato di superficie vengano osservate le
disposizioni della L. 13/89, regolamento Comunatpianto prescritto dalla L.R. n. 38/2006
art. 12.

n. Revoche

I Responsabile del Servizio dispone la revoca ’aldibrizzazione alla
somministrazione al pubblico di alimenti e bevanu, casi privati dall’'art. 16 della L.R.
38/2006.
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0. Sanzioni

L’art 21 della L.R. n. 38/2006 stabilisce e regotata le sanzioni per I'inosservanza

delle disposizioni richiamate nella L.R. stessa.

p. Norme di rinvio

Per quanto non espressamente previsto nel Regdiarseria integrale rinvio alle
disposizioni statali, regionali vigenti ed in padiare alla L.R. 26.12.2006 n° 38 e successivi
indirizzi di cui alla D.G.R. n° 85-13268 e s.m.eld8.02.2010 ed ai regolamenti locali in
vigore.

Le modifiche e gli adeguamenti a nuove disposizthiegge si intenderanno accolte e

operanti a tutti gli effetti senza necessita deménire con variazioni alle presenti norme.

Art. 33 Aree destinate all’attivita agricola - Zona H1- (ZzonaE D.M. 2
aprile 1968)

1- Nel rispetto delle limitazioni vigenti in mai@rdi vincoli e fasce di rispetto di

qualsiasi natura, sono da considerarsi compattoifi la destinazione agricola dell’area
eventuali opere di urbanizzazione primaria di di@d 51 punto 1 della L.R. 56/77 e s.m.
nonché i manufatti necessari al loro funzionamemtagche qualora non espressamente
previsti dalla cartografia di P.R.G.

In ogni caso, trattandosi di opere pubbliche o dblgica utilita, il vincolo
preordinato all’esproprio pud essere disposto\atsn le procedure di cui agli artt. 10 e 19
del “Testo Unico delle disposizioni legislative egolamentari in materia di espropriazione
per pubblica utilitd’approvato con D.P.R. 8 giudt@01 n. 327, modificato ed integrato dal
D.P.R. 27 dicembre 2002, n° 302 ovvero, in partimolqualora si tratti di manufatti che
richiedono una fascia di rispetto che vincola taresterni I'area su cui I'opera insiste (es.
depuratori e pozzi di captazione), attraverso redure di cui al comma 7, art. 17 della
L.R. 56/77.”

Nelle area agricole gli interventi a carattere el sono disciplinati dalle

disposizioni che seguono:
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2) Disposizioni generali

2.1- |l rilascio del permesso di costruire perigterventi nell'area destinata all’attivita

agricola, € subordinato all'impegno unilateraleistegto e trascritto dell'avente diritto che

preveda, ai sensi dell’'art. 25, comma 7, L.R. 56/77

- lett. a) il mantenimento della destinazione weitobile a servizio di attivita
agricola ai sensi dell’art. 25 sopra richiamato.

- lett. b) il vincolo di trasferimento di cubatuda cui al 17° comma, dell’articolo 25
sopra richiamato, relativo alla cubatura residdazasasentita.

- lett. ) le sanzioni per inosservanza degli igipeassunti, secondo i disposti del piu

volte citato articolo 25.

2.2 - Gli interventi relativi alla residenza sonmraessi solo in quanto la superficie e
l'attivita aziendale siano tali da richiedere almem°® 104 giornate lavorative (da
documentare con i criteri usati per i piani azidndaediante relazione asseverata di
professionista abilitato) pari alloccupazione di & addetto nellazienda agricola in
proprieta del nucleo familiare del richiedente.

In ogni caso le cubature per la residenza al serdill’azienda agricola non devono,
nel complesso, superare un volume dis®0 ed un massimo di n. 2 alloggi.

Per abitazione si intende la parte dell’edificiouso residenziale.

| locali ad uso magazzino e ricovero macchinegattre prodotti agricoli, anche se
ricavati nello stesso edificio dell'abitazione, sdocali accessori all'azienda e pertanto non

assimilabili all'abitazione e quindi non computabiélla volumetria.

2.3 - Ai fini delle definizioni del volume edificilb, per nuove aziende agricole, e
ammessa, con atto di vincolo, l'utilizzazione diitgli appezzamenti componenti I'azienda,
anche non contigui. E ammesso con gli stessi creche l'accorpamento di cubature
proprie degli ambiti di fasce di rispetto, di fath@dificabili o di terreni siti in altri comuni e

comunque distanti non oltre Km. 10 dal centro azada

2.4 - |l rapporto stabilito quale indice di autopapvvigionamento alimentare per la
determinazione del peso vivo massimo allevabileum insediamento zootecnico, per

allevamento intensivo e stabilito in 40 q.li di base vivo per ogni ettaro produttivo

facente capo all'azienda agricola, compreso ndirdia@omunali € nei comuni confinanti.
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2.5 - Nell'area produttiva agricola sono ammest&rirenti di:

- ambulatori di medicina veterinaria con annessalioper la stabulazione degli animali
sottoposti a terapia, nonché alloggio per il prefanio fatte salve le disposizioni dell’art.
25, c. 3 della L.R. 56/77, con superficie utilddesziale non superiore &200;

- modesti impianti sportivi privati di pertinenz#deasingole abitazioni e di esclusivo uso
familiare, (gioco bocce, tennis, ecc.) purché nmmgortino strutture chiuse;

- attivita di ricerca e sperimentazione zooteceidagro-alimentare;

- canili;

- interventi per attivita di agriturismo, discipéditi dalla L.R. 22/02/1977 n. 15, dalla L.R.
23/03/1995 n° 38 e dalla L. 05/12/85 n° 730.

2.6 - Nell'area destinata all'attivita agricola neono ammessi:

a. nuovi impianti a carattere intensivo per allegathdi bestiame quali suini, avicoli,
vitelli da carne bianca, conigli ad eccezione dedievamenti di cani, canili ed
animali non molesti e pericolosi;

b. attivita estrattive, da cava o da torbiera sftmranazioni di uso incompatibili con la

destinazione agricola ed i parametri edificatori.

3) Interventi ammessi sugli edifici esistenti

3.1 - Neifabbricati e negli edifici esistenti irea agricola & consentito a qualsiasi soggetto
che ne abbia la proprieta il mantenimento delldin@zione d’'uso in atto, mentre il cambio
di destinazione d’'uso é consentito nei seguenti cas
a. da altra destinazione alla destinazione agricaaagfituristica limitatamente
agli imprenditori agricoli a titolo principale; iproposito si precisa che la
destinazione agrituristica non € destinazione dulisersa dalla destinazione
agricola a condizione che siano rispettate le digpani di cui all’art. 3 del
D.Lgs. 18/05/2001 e della L.R. 23/03/1995, n. 38isdplina dell
agriturismo” che regolamentano tale attivita.
b. Da altra destinazione a residenziale ed alle degbni ad essa connesse
disciplinate dalle presenti N.T.A., ivi compresadastinazione a pubblico

esercizio (osteria, ristorante, ecc.).
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II cambio di destinazione di cui al precedente tpub), nel caso la
destinazione precedente sia agricola, € consept#gio accertamento di
cessazione da parte della commissione comunale |Agricoltura

dell'attivita agricola e comporta il pagamento degieri di urbanizzazione
relativi. Nel caso l'edificio di cui € richiesto dambio di destinazione sia
stato realizzato dopo I'approvazione del P.R.Ggad® alle disposizioni di
cui alla L.R. 56/77 e s.m. il mutamento di destioaeg d’'uso & consentito
solo qualora ricorrano le condizioni di cui al comdD, art. 25, L.R. 56/77 e
S.m. ovvero previo pagamento delle sanzioni prepst I'inosservanza degli
impegni assunti con latto d'impegno a mantenereicalp I'immobile

stipulato al momento del rilascio la concessione.

3.2 Gl interventi ammessiegli edifici esistenti in area agricola con intnto edilizio

diretto sono i seguenti:

- opere interne;

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- riedificazione:l'intervento € ammesso nel soleaia cui I'edificio esistente insista su area
ritenuta a rischio dagli allegati geologici delkbusnento urbanistico vigente e comporta il
trasferimento del volume edilizio esistente su oalterreno in area agricola non
appartenente alla categoria “a rischio”. Il volugsistente in area a rischio dovra essere
contestualmente demolito;

- recupero volumi non residenziali alla residenzai®ro e/o ricettivo in fabbricati esistenti
fino ad un totale complessivo dfrh500 ai sensi della L.R. 29 aprile 2003 n. 9;

- recupero a fini abitativi dei sottotetti discipditi dalla L.R. 6 agosto 1988, n. 21,

- sopraelevazione: I'unico piano fuori terra e gkredifici nei quali 'ultimo piano esistente
non raggiunge l'altezza minima di m. 2,70. L'enti&lla sopraelevazione non puo superare
un piano nel caso di edifici ad un solo piano fuerra e nell’atro caso deve corrispondere
alla minima altezza necessaria al raggiungimeniitaiezza media interna di m. 2,70;

- lincremento della superficie complessiva esisterdi abitazioni esclusivamente
residenziali, in misura non superiore al 20% cesaeuna-tantum; tale incremento di

superficie € concesso solamente in funzione diiargyhenti igienico-sanitari (formazione
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di servizi igienici mancanti, adeguamento dellatee minima dei piani abitabili a m. 2,70)
e di miglioramenti funzionali;

- in tutta la zona produttiva agricola, per i fabhti esistenti e che non rispondono alle
caratteristiche di ruralita di cui alla Legge n331del 26/02/1994 e che siano regolarmente
iscritti al N.C.E.U., € ammesso, da parte del pet@rio non agricoltore, oltre alla
ristrutturazione delle parti residenziali esister@nche il recupero alla residenza delle
porzioni di fabbricati non residenziali, quali $alcon soprastanti fienili che siano
adiacenti alla parte residenziale esistente e osegmo essere definiti volumi chiusi da tre

lati con la tassativa esclusione delle tettoieaoapni e magazzini isolati.

4) Nuove edificazioni interventi ammessi

4.1 - Le nuove costruzioni produttive e le nuovestaeioni residenziali agricole,
esclusivamente in funzione delle reali necessitaatiduzione del fondo, sono ammesse

nelle condizioni e modalita in appresso indicate.

4.2 - Nelle aree agricole i permessi di costruie muove edificazioni, previo rispetto delle
disposizioni vigenti in materia di vincoli e fasck rispetto di qualsiasi genere, sono
rilasciate unicamente a:

a. imprenditori agricoli singoli o associati secondeqto definito dall’art. 1 del
D.Lgs. 18/05/2001 n. 228 che testualmente reckEa irhprenditore agricolo
chi esercita una attivita di cui all'art. 2135 dek. in mancanza di tali
requisiti la destinazione dovra essere consideagticola in funzione delle
seguenti attivita: coltivazione del fondo, selviood, allevamento di animali
e attivita connesse”. In relazione all'allevamedianimali va precisato che
l'attivita cinotecnica (allevamento, selezione edestramento delle razze
canine) ai sensi dell'art. 2 della Legge 23/08/189349 é considerata a tutti
gli effetti attivita imprenditoriale agricola quamd redditi che ne derivano
sono prevalenti a quelle di altre attivita econdmicion agricole svolte dallo
stesso soggetto.

b. soggetti di cui alle lettere b) e c¢), 3°comma ¢ I&f) del 2° comma dell’art.
25 L. R. 56/77 e s.m.i.

Ai soggetti di cui ai punti precedenti possono essggiunti anche gli enti

locali e/o singoli privati che pur non svolgenddivéta imprenditoriale in
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agricoltura, intendano realizzare infrastrutturesteutture per attivita a
servizio dell'agricoltura quali magazzini di  stoggio elo
commercializzazione dei prodotti dell’azienda aglac silos, strutture per il
ricovero di mezzi ed automezzi usati per la laviorae della terra, comunque
per aziende artigianali che esercitano tale adtigier conto anche di piu
aziende agricole.

C) ai soggetti di cui alla Legge 07/03/2003 n. 38dificata ed integrata dal
D.Lgs. 29/03/2004 n. 99 e dal D.Lgs. 27/05/200501..

d) I Permesso di Costruire relativo a infrastrigtustrutture e attrezzature
agricole puo essere ottenuta dai soggetti, sirmgblssociati di cui ai commi
precedenti. Inoltre, la costruzione delle infratitme, delle strutture e delle
attrezzature per la produzione, conservazione rdavumne, trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli puo esseffettuata da chiunque
abbia titolo e dimostri che ['edificazione avvieme funzione, e con
dimensionamento proporzionale alle esigenze detida agricola singola od
associata, interessata e comunqgue configurabile attivita agricola ai sensi
dell'art. 2135 del Codice Civile.

4.3 L’altezza massima consentita per gli edifisidenziali € di m. 7,50 con limite di due
piani fuori terra.

Per le strutture produttive I'altezza massima eaotita € di m. 10,00.

4.4  Per la distanza dalle strade valgono le pasaiidi cui all’articolo 39.

4.5 - La distanza dai confini non dovra mai esseferiore a m. 5,00 e comunque per

sovrastrutture per impianti tecnici particolari er pimitate attrezzature tecniche necessarie
all'attivita agricola, la cui altezza sia superiaren.10,00 (silos, ecc.), la distanza dai confini
dovra essere pari all'altezza della struttura dimendi m. 5,00. Sono salve le norme sulle
distanze di cui all'apposito articolo, nonché lenm® sulle aree a parcheggio privato di cui

all'apposito articolo.

Per le piscine la distanza dai confini non potiseesinferiore a m. 5,00.

4.6 - Abitazioni a servizio dell’azienda agricola
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Sono consentiti interventi di nuove costruzioni pbitazioni a servizio e a supporto
dell'azienda agricola nell’area individuata carefgramente con la sigla H1.

Gli indici di densita fondiaria per le abitaziorelle aree agricole si intendono riferiti
alle colture praticate al momento della richiest&Permesso di Costruire da documentare
con perizia asseverata.

Gli indici di densita edilizia fondiaria per le #uzioni rurali non possono superare i
seguenti limiti:

« terreno a colture protette in serre fisse06 per

« terreni a colture orticole o floricole specializzant 0,05 per rf

« terreni a colture legnose specializzate (fruttégjneti): nt 0,03 per

« terreni a seminativo ed a prato® M02 per

terreni a bosco ed a coltivazione industriale dghb annessi ad aziende agricole:
m® 0,01 per rhin misura non superiore a 5 ettari per azienda;

« terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende gibstorali: m 0,001.

Gli eventuali cambiamenti di classe e l'applicagiatella relativa densita fondiaria
sono verificati dal Comune, in sede di rilascio Piermesso di Costruire, senza che
costituiscano variante al Piano Regolatore.

Si richiamano, in quanto applicabili, i dispostidii all'art. 25 della L.R. n° 56/77 e

s.m.i..

Ai fini del computo degli indici di densita edilezifondiaria, € ammessa 'utilizzazione
di tutti gli appezzamenti componenti I'azienda anclon contigui e/o localizzati in comuni
limitrofi. La concessione e subordinata al pagametdl contributo di cui all’art. 3 della
Legge 10/77, salvo i casi di gratuita per gli immquigori agricoli a titolo principale di cui
all'art. 9, lett. a) della Legge 10 che costruiscamarea agricola.

E’ ammessa la costruzione di autorimesse e di babbricati in genere a servizio
dell'abitazione e con i parametri e disposizionicdi all'apposito articolo delle presenti
Norme Tecniche.

E’ ammessa infine la realizzazione di piscine avizgr dell’abitazione previa
osservanza delle disposizioni in materia di distaghai confini, dai fabbricati e dalle fasce di
rispetto e con auto approvvigionamento dell’acqeaessaria in quanto & tassativamente

vietato ogni allacciamento all'acquedotto comunmedeil funzionamento della piscina.
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4.7 Fabbricati produttivi a servizio dell’attiviggricola

Sono ammesse nell’area strutture a servizio dilli@ agricola con i seguenti

rapporti di copertura massimi consentiti.

La percentuale di copertura della superfiittamente asservita alle costruzioni, non

potra essere superiore complessivamente al 30%@ol&a edificazione potra avvenire solo
se l'intervento dovra garantire un lotto minimonafi 800 fra superficie coperta e superficie
pertinenziale al fabbricato edificando.

a. | terreni siti nei Comuni confinanti potrannc@® considerati al fine del calcolo
per auto approvvigionamento con un limite massineb 30% dei terreni in
proprieta od in affitto condotti direttamente sigil Comune di Vignolo.

b. | terreni siti nel territorio del Comune, protivit agricoli e condotti in affitto,
verranno considerati utili per il conteggio delt@approvvigionamento ai fini di
edificazione di nuove strutture aziendali, purcbéga prodotto contratto di affitto
della durata minima di anni 9 regolarmente redigtra favore dell'azienda

richiedente il permesso autorizzativo.

4.8 Strutture per gli allevamenti

a- Le stalle esistenti a conduzione familiare aquale (e come tali si intendono
appunto le stalle attive che su un fondo coltivain un rapporto che non superi i 40 quintali
di bestiame vivo per ogni ettaro produttivo facerdpo all'azienda agricola) sono ammesse
nei confini delle zone residenziali e produttivé dencentrico, tenendo conto che quando
tale rapporto teorico viene superato, gli allevainginintendono del tipo intensivo e come
tali non potranno essere ammessi in modo genea#dizal territorio produttivo agricolo. Le
condizioni di allevamento nella zona produttive “kbno:
* per bovini, equini e vitelli da carne allevati irodo tradizionale, con produzione
di letame le distanze dovranno essere:
- m.100 dalla delimitazione delle zone residemzatigianali e terziarie del
concentrico ed anche dai confini dei comuni linfitro
- m. 50 dall'abitazione di terzi;
- m 15 dal confine di proprietd;

- m. 20 dall’abitazione del conduttore
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» per allevamenti di suini, avicoli e vitelli da carrbianca, conigli, canili ed
allevamento cani, animali in genere non molesti péoicolosi, la distanza da
rispettare per la costruzione di nuovi insediamdaticonfini delle zone residenziali,

produttive artigianali ed industriali e terziariene stabilita in m. 400.

» per la costruzione di nuovi insediamenti zootecsignicoli, di allevamento di
vitelli o di animali di bassa corte, canili ed atlenento cani, animali in genere non
molesti e/o pericolosi, la distanza da rispettaedesidenze sia rurali che civili di
terzi (escluse le residenze di pertinenza dellirmseento) viene stabilita in m. 100.
La distanza da rispettare dall'abitazione del ctoda di pertinenza

dell'insediamento, viene stabilita in m. 20.

b - Per gli allevamenti che abbiano gia raggiuhtoumero dei capi massimi allevabili
nel rispetto delle distanze riportate nel precegl@aimma e se I'estensione dell'azienda lo
consente, a partire dal secondo anno di attivi@néenesso un incremento una-tantum del

20% del numero dei capi stesso e quindi delle gpstni atte ad ospitarli.

C- Per la trasformazione del tipo di allevameniostille esistenti (es. stalle per

allevamento bovini a stalle per allevamento swalyjono le stesse distanze sopra esposte.

d- E ammessa deroga alle distanze stabilite mdraati delle abitazioni di terzi dietro
atto di assenso, sia dei proprietari degli edifibe degli eventuali affittuari residenti,
espresso mediante scrittura privata registratadit@nza non potra essere ridotta oltre |l

minimo di m. 20,00.

e- Tra i richiamati allevamenti e le aree resid&nzli piano, potra essere richiesta dal
Comune, in fase di istruttoria della pratica edljza formazione di un filtro verde composto

da alberi di medio ed alto fusto.

f- Le concimaie, i pozzetti, le vasche chiuserata stagna o i pozzi di raccolta liquami
per le urine ed in genere per tutti i depositi eoenti materiali di rifiuto si dovranno

osservare le seguenti distanze minime:
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» da prese d'acqua potabile, sorgenti e pozzi, diadgstinata al consumo umano

fornite da Enti o Ditte private

(Es. Acquedotti Pubblici e Acque minerali) . 200
» dall'abitazione del conduttore m. 20
« dall'abitazione di terzi m. 50

Non sono ammesse le vasche a cielo aperto pevdoagjgio del liquame.

g- Sono ammessi silos costruiti in trincea i cuirnperimetrali non dovranno superare i
metri 3,00 di altezza e non fuoriuscire in elevaeiali oltre m. 1,00 dal piano di campagna,
dovranno essere posti ad una distanza minima di:

- m. 20,00 dall'abitazione del conduttore;

- m. 50,00 dalle abitazioni di terzi;

- m. 2,00 dal confine di proprieta.

h - Per quanto attiene allo spandimento sui temleniiquami di deiezione proveniente

dagli allevamenti ci si dovra attenere a quantbikltia dalla Leggi Regionali di settore.

5) Recinzioni

5.1 - Le recinzione sono disciplinate dall'appositicolo del R.E. in vigore e la loro
attuazione avverra nel rispetto delle disposizigulogiche stabilite dal R.E. e nel rispetto
delle disposizioni di cui al D.Lgs 30/04/1992 n528 modificato dal D.Lgs 10/09/1993 art.
26 p. 4 e seguenti, nonché da quanto richiamatadaB9 delle presenti norme tecniche,
ponendo attenzione nelle aree a rischio geomorifdoglevato in quanto il manufatto dovra

essere di ostacolo al deflusso delle acque.

Art. 34 Aree di salvaquardia ambientale - “HO.n” - (ZonaE D.M. 2
aprile 1968)

1- Sono cosi definite quelle aree prevalentemegecole inserite ai margini del

territorio urbanizzato, in cui il Comune potrebhe futuro proporre I'espansione del

concentrico, delle frazioni e del polo produttivo.
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Dette aree, pur mantenendo la conduzione agrisoag inedificabili per quanto
concerne la realizzazione di strutture per I'agtiga.
Le relative superfici territoriali concorrono abrdeggio per I'edificazione in area

agricola consentita.

2 - Sulla Tavola di Piano sono individuate quakeadi salvaguardia; per tali aree e

vietata ogni nuova edificazione e gli edifici esigi possono essere assoggettati a:

a. manutenzione ordinaria;

b. manutenzione straordinaria;

C. restauro e risanamento conservativo;

d. ampliamento del 20% della superficie complessilia edifici esistenti per

miglioramenti igienici, distributivi, funzionali;
e. realizzazione bassi fabbricati ad esclusivo delbe abitazioni esistenti, secondo

guanto previsto dall’apposito articolo delle prasdhT.A..

3- Sono ammesse le costruzioni di strutture pee 0 ricoveri per attrezzature avente
carattere di provvisorieta e finalizzate alla imalzione flori-vivaista, orticola e frutticola.

Le autorizzazioni verranno rilasciate previa sait@sone di atto, registrato e
trascritto, che evidenzi il carattere di provvigtai della struttura e che impegni il richiedente
all'abbattimento trascorso il termine autorizzato.

Dovra inoltre essere prodotta polizza fidejussohia garantisca l'intervento da parte

del Comune in caso di abbattimento d'ufficio.

4 - Nelle aree HO.n sono ammesse esclusivamentataatinerenti la conduzione e

coltivazione dei fondi.

Art. 35 Distanze tra i fabbricati e dai confini di proprieta
1- Il presente articolo, regolamentante le distamza i fabbricati ed i confini di

proprieta, si applica a tutte le aree del P.R.@<Z.gli interventi di nuova costruzione ed
ampliamento dei fabbricati esistenti, fatta ecceeidelle disposizioni relative all'area R1 o

(Centro Storico).
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2 - Restano salve le disposizioni del P.R.G. chaoimgyono maggiori distanze mediante
norme espresse e speciali, oppure mediante rappaesmi grafiche contenute negli

elaborati grafici del P.R.G. medesimo.

3- E’ comunque sempre consentita I'edificazioneaderenza a fabbricati esistenti e
insistenti sul confine del fondo limitrofo, ove [mrete cui fare aderire 0 appoggiare la

costruzione, non sia una parete finestrata.

4 - Per parete finestrata si intende la paretefat#ricato in cui si aprono una o piu
vedute ai sensi del Codice Civile; le semplici Juahcorché irregolari, ma prive della

capacita di consentire I'affaccio, non danno luagmareti finestrate.

5- La distanza si misura dal massimo sporto geltate, escludendo pero i cornicioni e
gli sporti del tetto sporgenti non piu di cm. 1%, elementi decorativi, le pensiline, i
balconi la cui sporgenza non superi i cm. 150agtiessori quali gronde ed impianti.

La distanza minima tra costruzioni opera ove lIstrczioni stesse si fronteggino, e
nelle misura in cui si fronteggiano: essa € datk daisura della perpendicolare al fronte

della costruzione che incontra il fronte oppostibaea costruzione nel punto piu vicino.

6 - Nella realizzazione degli interventi di cui @lecedente comma 1, devono essere

rispettate le distanze minime tra costruzioni pigecdall’art. 9 D.M. 02/04/1968 n° 1444

a. agli ampliamenti in altezza (sopraelevazioni)apiplicano le disposizioni che
precedono ove la sopraelevazione fronteggi un’atisdruzione.
Non si applicano le disposizioni medesime, ma solelle sulle distanze dai confini,
ove la sopraelevazione sovrasti altimetricamentecdpertura della costruzione

antistante.

7 - In tutte le aree del P.R.G.C., ad eccezionkad®lna A, devono essere rispettate le
seguenti distanze minime dal confine della progriet

a. 5 metri minimi;

b. ove la costruzione abbia altezza superiore an&®i, distanza pari all'altezza della

stessa diminuita di 5 metri;
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8 - Le disposizioni del precedente comma non siliegm, (ed € consentita
I'edificazione sul confine, peraltro senza pregnilidelle disposizioni in tema di distanza
minima tra costruzioni) ove si verifichi una dedieguenti condizioni:

a. il proprietario del fondo confinante presti asseregistrato e trascritto, obbligandosi
al necessario arretramento in caso di sua futuifecadone o alla costruzione in
aderenza;

b. sia proposta la realizzazione sul confine dbfadati insistenti sulle proprieta fra loro

confinanti, e I'intervento sia oggetto di concessiedilizie contestuali.

9- Per gli interventi da eseguire in zona R1 (aestorico), valgono le disposizioni del
Codice Civile per quanto attiene alla distanzacdaifini ed apertura di vedute.

Per le distanze tra i fabbricati si dovra fareriifeento a quanto prescritto all’art. 9 del D.M.
02/04/1968 n° 1444;... omissis ... 1) Zona A: per le operazioni di nsaento
conservativo e per le eventuali ristrutturaziom,distanze tra gli edifici non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi eddati preesistenti computati senza tener conto
di costruzioni aggiuntive di epoca recente e pride valore storico, artistico o

ambientale;...”

Art. 36 Pozzi di captazione acqua dal sottosuolo
1- L'apertura di nuovi pozzi di captazione acqua sottosuolo & subordinata a

presentazione da parte del privato, di domanda:

- per uso domestico ai sensi dell'art. 56 L.R. 56p&f;usi domestici si dovra accertare la
potabilita della falda medesima mediante analidiciafi condotte a carico del
richiedente;

- per uso irriguo per l'agricoltura o ad uso indwd#j si dovra procedere ai sensi dell’art.
10 L. 24/12/1979 n° 650 e comma 3 art. 10 L.R. &®06 n° 22 e con le procedure
dell’art. 9 L. 04/08/1984 n° 464.
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Art. 37 Rettifiche di allineamenti
In ottemperanza a quanto prescritto dall’art. 2BDRLE. in vigore si dispone quanto

segue:
1) in caso di costruzione e ricostruzione di edifatta eccezione dell’area R1
(Centro Storico) il Comune potra, ordinare la fiethi degli allineamenti tortuosi per una
profondita non superiore a m. 5,00 dalla lineaabibkica preesistente.
2) nel caso in cui su un lato o su ambo i lati etéificare non esistano opere di
fabbrica, il Comune potra chiedere la rettificaofimd una profondita non superiore a m. 10

dai bordi stradali esistenti.

Art. 38 Aree di rispetto: cimiteri, impianti di depurazione, discariche,
acquedotti, elettrodotti, corsi d’acqua e ripetitai telefonia
mobile

1- Il P.R.G.C. individua cartograficamente le aglegspetto.

In esse non sono ammesse nuove costruzioni se @onl'gsecuzione di
urbanizzazioni primarie, ampliamenti del cimitersteutture al suo servizio.

Sono tuttavia ammesse le manutenzioni ordinari¢raorslinarie e le ristrutturazioni su
edifici esistenti.

Sono ammessi altresi, la realizzazione di parcheggchi pubblici anche attrezzati,
impianti sportivi che non comportino nuove volunmet la coltivazione di colture arboree
anche industriali o di ornamento e la normale carmahe agricola degli appezzamenti.

E’ altresi ammessa la ristrutturazione su fabhbrgiadati in fascia di rispetto stradale
con il preciso vincolo che eventuali ampliamennienuti nel 20% della volumetria
residenziale, saranno consentiti esclusivamentdasualdell’edificio opposto alla strada e

sulle testate laterali, nel caso richiedano ampiatm della superficie coperta.

2 - Le aree di dette fasce di rispetto possonoressasservite alla proprieta degli
impianti e le rispettive superfici possono esse®gate alle rispettive superfici fondiarie
purché coerenti, con parametri ed indici della zprapria, fatta eccezione della zona H1

(zona agricola) per la quale le proprieta poss@sere anche non contigue.
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3- La profondita delle fasce di rispetto inedibda anche in presenza di eventuali
rappresentazioni cartografiche difformi, deve cogquengarantire I'osservanza dei seguenti
minimi:
e dai cimiteri, salvo riduzione, approvata second@il@olare P.G.R. 9/12/87 n° 16/URE
m. 150
« dalle aree destinate agli impianti di depurazione H®0
» dalle opere di presa degli acquedotti, dalle sdrgepozzi, di acqua destinata al consumo
umano, salvo deroghe regionali, la zona di rispettdm. 200.
In detta zona di rispetto sono tassativamente teid& sottoelencate attivita, ai sensi
dell'art. 94, comma 4, del D. Lgs. n° 152 del 03ZD06:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche serdegu

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestg

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pegli, salvo che
impiego di tali sostanze sia effettuato sulladakelle indicazioni di uno
specifico piano di utilizzazione che tenga contlbedeatura dei suoli, delle
colture compatibili, delle tecniche agronomiche iegate e della
vulnerabilita delle risorse idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiewnte da piazzali e
strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in connessiaria falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egvag acque destinate al
consumo umano e di quelli finalizzati alla variamodell’estrazione ed
alla protezione delle caratteristiche quali-quatitre della risorsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimicheicplyse e sostanze
radioattive;

J) centri di raccolta, demolizione e rottamazioneudoaeicoli;

k) pozzi perdenti,

[) pascolo e stabulazione di bestiame che eccedacHilt@rammi per ettaro
di azoto presente negli effluenti, a netto delledjte di stoccaggio e
distribuzione. E’ comunque vietata la stabulazidnbestiame nella zona

di rispetto ristretta.
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4 - Nei confronti di elettrodotti, salvo diverseesgiche convenzioni, sono stabilite le
seguenti fasce di rispetto minime da qualunque utbach della linea (D.C.P.M. 23/04/1992
art. 5).

e m. 10 perlinee a 132 KV,

* m. 18 per linee a 220 KV,

« m. 28 per linee a 380 KV;

* m.5 perlineea 15KV

5- La fascia di rispetto ed i corsi d'acqua didctiapubblici e cartograficamente
individuati nelle tavole di P.R.G.C. dovranno ossee le disposizioni di cui:
- allart. 29 L.R. 56/77 e s.m.i.;
- all'art. 96 R.D. n° 523 del 25/07/1904;
- allart. 142 e seguenti del D.Lgs. 42/04, cosi camadificato dal D.Lgs. 157 del
24/03/2006, per il parere vincolante relativo anwenti compresi nella fascia di m

150 dal corso d’acqua.

Le fasce di rispetto contemplate dall’art. 29 alellR. 56/77 e s.m.i. ed articolo 96
del R.D. n. 523 del 25/07/1904 resteranno in vigdne a nuova disciplina locale stabilita a
seguito di ulteriori studi idraulici e idrogeologui corsi d’acqua interessati a seguito dei
guali potranno essere ridotte od aumentate.

Detti studi potranno essere promossi dall’Enteltab e/o dai privati.

Il loro accoglimento avverra attraverso VariardrRali al P.R.G.C. ai sensi dell’art.
17 c. 7 L.R. 56/77 e s.m.i., salvo quanto stabpio la zona agricola con interventi eseguiti

da agricoltori per esigenze dell’azienda agricola.

6 - Aree di rispetto spondale del fiume Stura “I2”

a. Le aree in fascia di rispetto del fiume Sturacartografia con il simbolo 12 sono
regolamentate e vincolate dalle seguenti dispasizib cui al D.Lgs. n° 42/04 e
D.G.R.P. del 15/07/2002 n° 45-6656.

b. In detta area dev'essere salvaguardata la vm@oazli Parco Fluviale dello Stura e
potra essere fruita per corridoi ecologici localiltifunzionali (es. tutela del fondo

naturale, tutela e incremento della vegetazioreriafe, formazione di piccole pozze
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7 -

per erpetofauna, percorsi pedonali, ecc) insiellaecanferma delle attivita agricole
esistenti.

Per gli edifici esistenti e le rogge storiche quaknali demaniali regimentati per uso
irriguo e denominati “Roero, Morra e Miglia”, opermfrastrutturali la cui
costruzione risale al 1431, nonché ogni altro maoife/o struttura presente, sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria eostliaaria, restauro e risanamento
conservativo.

Tutti gli interventi consentiti dal presente art@wadovranno essere in sintonia e
compatibili con le prescrizioni relative alle arderispetto del reticolo idrografico
(D.M. 01-08 1985 Galassino) ed in sintonia conndigazioni e prescrizioni della
“Riserva naturale ed aree contigue Gesso Sturaudalla L.R. 29/06/2009 n°. 19
modificata con L.R. 03/08/2011 n°. 11.

E fatto obbligo di ripristinare le fasce di vegetewe arbustiva tipica dei luoghi
avente consistenza rapportata al corso d’acquai donio pertinenza.

Nellarea individuata con simbologia 12 € vietatgnbd nuova edificazione di
gualsivoglia manufatto (muri di recinzione, recovs, tubazioni ecc.) che possa
comportare una interruzione di continuita per I'asdruibilita di eventuali percorsi,
e comungue di difficile conciliazione con gli oltieit di qualita paesaggistica.

Fanno eccezione, alle disposizioni del presentdopua opere previste dal Piano
Territoriale Provinciale inerente la viabilita pime di collegamento tra la zona di
Santa Croce del Comune di Vignolo con Borgo Samiaaro (S.P. 23), le cui opere
potranno essere autorizzate, previo parere dilqurgo a. La presente
disposizione trova la sua applicabilita anche se prevista cartograficamente nelle
tavole di P.R.G.C.

Eventuali richieste di permessi di costruire rgiaéigli interventi di cui al punto c.
saranno sottoposti al preventivo parere vincoldetie disposizioni di cui al punto a
Per i terreni, non classificati in Classe llla eottaspetto di pericolosita
geomorfologica ed evidenziati nella Carta di Sinédlegata al P.R.G.C., si prescrive
che le relative superfici territoriali concorraniocanteggio per I'edificazione in area

agricola consentita.

La fascia di sicurezza riferita agli impiantitdle-radio-comunicazioni di cui all’art.

2 della L.R. n° 6 del 23/01/1989 e stabilita ati@slo riguardante gli impianti tecnologici di

interesse pubblico.
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Art. 39 Viabilita veicolare esistente e di nuovo impiantoviabilita
pedonale, fasce di rispetto stradale
1- I P.R.G.C. indica nelle tavole alle diversalscle aree destinate alla viabilita ed

accessibilita veicolare e pedonale esistente quragetto.
L'indicazione cartografica della viabilita prevede:
- per le aree produttive agricole H1 e HO.n [iifiedbilita assoluta nella porzione di
area compresa tra le linee tratteggiate indicantidbilita in progetto;
- per le aree residenziali vale quanto sopra dadt@ccezione per quanto compreso
nei SUE. o E.C.O. ove saranno ammesse modestazioai in sede di
approvazione dello strumento urbanistico stessochgur venga mantenuta

l'indicazione generale della viabilita circostadtga dal P.R.G.C.

2 - Il tracciato viario pedonale e veicolare ingetio potra subire modeste variazioni ai
tracciati, senza che queste comportino variantiPaR.G.C. se operate all'interno e
contestualmente all'approvazione del S.U.E. otdimnte dall'Ente Pubblico su terreni gia

acquisiti.

3- Nella realizzazione degli interventi previstil dP.R.G.C. i manufatti viari dovranno
essere completamente eseguiti ivi compresi i mpieid, le piste ciclabili, aree di arredo e

alberate, ove previste.

4 - In tutte le aree del Piano, le strade di nuosalizzazione dovranno avere la
larghezza minima stabilita dall'art. 65 del Regodemo Edilizio vigente e per quanto non

previsto si prescrivono le seguenti larghezze:

. m. 1,50 per i marciapiedi,
. m. 3,00 per i percorsi esclusivamente pedonaiklalili,
. m. 5,00 per le strade private,

. m. 10,00 (m. 3,00+3,00+1,50+1,50+0,50+0,50) perridmo comprendente la

viabilita veicolare e pedonale e le banchine.

5- Le fasce di rispetto stradale, cosi come defial Nuovo Codice della Strada D.Lgs.
30/04/92 n° 285, D.Lgs. 10/09/93 n° 360 e dal netatRegolamento di Esecuzione e
Attuazione, D.P.R. 16/12/1992 n° 495, D.P.R. 2@841° 147D.P.R. 16/09/96 n° 610 e
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s.m.i. dovranno avere ampiezza pari a quanto stabilitoladaégge, anche se
cartograficamente non definite o se individuati eampiezze inferiori.

Dovranno comunque essere osservati i valori mirgtabiliti dal D.M. 1404/68 e
dall’'art. 27, cc. 1-2-3 della L. R. 56/77.

6 - All'interno della perimetrazione dei centri &ti, delimitati ai sensi dell’art. 4 del
Codice della Strada, la fascia di rispetto inedlfite dal confine di proprieta della strada
sara di:

a. Costruzione e ricostruzione di fabbricati

m 10,00 dal confine di proprieta per le straderdefidal Nuovo Codice della Strada di
tipo C (strada Provinciali o Comunali principali);

e m 6,00 per strade comunque classificate comunatipdi secondario D, E, F (strade
urbane di quartiere, locali e simili);

* m 5,00 per strade interne allarea di S.U.E. 0 B.C.

b. Costruzione e ricostruzione muri di cinta efdmreione

* m 3,00 per strade di tipo A,

m 2,00 per strade di tipo B;
m 1,50 per strade di tipo C, D, E, F.

7 - All'esterno della perimetrazione del centrotatw delimitati ai sensi dell’art. 4 del

Codice della Strada, le fasce di rispetto stradalehe ove non topograficamente definiti dal

Piano, avranno un’ampiezza:

a. Costruzione e ricostruzione di fabbricati

 m 30,00 dal confine di proprieta per strade Rediandrovinciali principali (strade di
tipo C).

* m 20,00 dal confine di proprieta per strade PraainSecondarie o Comunali principali
(strade di tipo F);

* m 10,00 dal confine di proprieta per le stradenati(art. 3, c. 1, n° 52 del Codice della
Strada);

b. Costruzione e ricostruzione muri di cinta ef@neione

* m 5,00 per strade di tipo A e B;
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* m 3,00 per strade Regionali e Provinciali prindigstirade di tipo C) e di tipo F.

7.1 - All'esterno della perimetrazione del centlotao delimitati ai sensi dell’art. 4 del
Codice della Strada, e all'interno delle zone edliili, la fascia di rispetto inedificabile dal
confine di proprieta della strada sara di:

a. Costruzione e ricostruzione di fabbricati

m 10,00 dal confine di proprieta per le straderd&fidal Nuovo Codice della Strada di
tipo C (strada Provinciali o Comunali principali);

e m 6,00 per strade comunque classificate comunatipdi secondario D, E, F (strade
urbane di quartiere, locali e simili);

* m 5,00 per strade interne all’'area di S.U.E. 0 @.C.

b. Costruzione e ricostruzione muri di cinta efcnegione

* m 3,00 per strade di tipo A;

m 2,00 per strade di tipo B;

m 1,50 per strade di tipo C, D, E, F.

8 - Fatte salve diverse sistemazioni, previsteRIR.G.C. le fasce di rispetto di cui ai
precedenti commi, dovranno essere sistemate a wemlgiantumazione, conservate allo
stato di natura o coltivazione.

Le pertinenze dei fabbricati verranno ammesseanedl della fascia di rispetto se
documentate da parere favorevole dell'Ente respdasiella strada.

Sono altresi ammesse e consentite le ricostrudidabbricati nei termini e modalita
di cui all’art. 27, comma 10, L.R. 56/77 e s.m.i..

Gli interventi di cui ai precedenti commi, dovranemvenire nel rispetto di ogni altra

prescrizione relativa alle classi di destinaziodeagtipi di intervento.

9- | nuovi accessi su strade statali e provincédvranno essere preventivamente
autorizzati dall'Ente competente la gestione detitada, prima del rilascio del permesso a

costruire.
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10 - Nel caso di ricorso a S.U.E. e limitato allmde interne allo Strumento Esecutivo
stesso, le distanze minime delle recinzioni e dedgiifici dalle predette strade interne

potranno variare senza costituire Variante al P.R.G

11- In tutte le aree con esclusione della zona I[RIpministrazione Comunale potra
richiedere, in corrispondenza degli incroci, I'es@one di smussi e/o l'arretramento della

linea di recinzione nella misura minima di m.3,08,Q0 sui due lati formanti I'angolo.

12 - Con l'adozione del progetto preliminare dehrféi Territoriale Provinciale adottato
dalla Provincia di Cuneo in data 17/10/2005 I'Amisirazione Comunale prende atto dei
progetti infrastrutturali intercomunali, per cui Wisposizioni di salvaguardia vengono

applicate al corridoio viario previsto individuatella cartografia di P.R.G.C.

Art. 40 Aree di dissesto, aree inedificabili, vincolo idrqeologico, opere
di consolidamento e vincolo geomorfologico

A. Aree di dissesto ed aree inedificabili
1- Nuove costruzioni ed opere di urbanizzaziomesoetate:
a) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericolalldvioni, o che comunque

presentino caratteri geomorfologici che le rendaionee a nuovi insediamenti.
b) in tutte le aree individuate come fasce di rispetlei corsi d'acqua

cartograficamente individuate.

B. Aree sottoposte a vincolo idrogeologico

1- Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico pasere consentita I'apertura di strade
soltanto al servizio di attivita agro-silvo-pastorad estrattive, i relativi permessi
autorizzativi dovranno essere preceduti da nulta-dscui alla L.R. 45 del 09/08/1989 fatte

salve le esenzioni previste dalla L.R. stessa.

C. Aree contigue ad opere di consolidamento e prote

1- Nelle aree contigue ad opere di consolidamenpootezione indicate dal P.R.G.C.
non possono essere eseguiti interventi edilizigiii @ qualsiasi specie fino alla esecuzione

delle opere anzidette.
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2 - Ove si verifichi la necessita, il Consiglio Conale pud con propria deliberazione
individuare aree soggette ad opere di proteziorm®resolidamento in aggiunta a quelle
indicate dal P.R.G.C. senza che ci0 costituiscdante del P.R.G.C.. Dalla data di

esecutivita di adozione della deliberazione si iappb le limitazioni di cui al presente

articolo.
D. Vincoli geomorfologici tecnici di intervento
a) - Generalita

1 - Le prescrizioni di carattere geologico-tecnietative a ciascuna area o accorpamenti di
aree omogenee sono da intendersi vincolanti etgisstbno parte integrante delle Norme

Tecniche di Attuazione delle strumento urbanistico.

Qualora venisse modificata la normativa naziongilesta subentrera alla presente

regolamentazione che si riterra sostituita.

2 - Nelle aree soggette a dissesto ed esondaimbytate nella carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e della idoneita allimzazione urbanistica ed edilizia del
territorio ai sensi della Circolare P.G.R. 08/0®89n° 7/LAP e nota esplicativa,

I'edificazione sara ammessa seguendo le indicazielfe Classi di pericolosita che seguono.

3- Le prescrizioni di carattere geologico- teonicelativo a ciascuna aree o
accorpamento di aree omogenee sono da ritenecslainti e costituiscono parte integrante

e sostanziale delle presenti norme tecniche daztue.

4 - Ogni intervento di trasformazione del territorsara ammesso seguendo le
indicazioni delle Classi di pericolosita che segutenendo presente che il D.M. 11.03.1988
citato prescrive due tipi di verifiche:

- Verifica geotecnica

- Relazione geologica
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5- La verifica geotecnigandagine utile per raccogliere i dati qualitatesziquantitativi
per l'attuazione del progetto ed il controllo sangortamento dell’'opera in rapporto al
terreno.

La relazione geotecnica € sempre richiesta fattzezone per gli interventi di

manutenzione straordinaria, ristrutturazione, nifenti tetti, opere interne.

6 - La relazione geologicaiene richiesta per i seguenti interventi, aipartdalla classe

Il di pericolosita geomorfologica di appartenenza:

a) Nuova edificazione, ampliamenti di fabbricati esigt superiore al 20 % del volume

esistente.

b) Opere di scavo e di fondazione relativi agli imeati di cui al punto A) precedente.

c) Opere di muri di sostegno, paratie, armature diegm® per scavi di notevole altezza

e pericolosita.

d) Manufatti di materiali sciolti

e) Gallerie e materiali sotterranei

f) Stabilita dei pendii naturali

g) Opere su grandi aree che comprendono:

- le aree per insediamenti urbani o civili o induwtyi

- ristrutturazioni di insediamenti urbani gia esistecompresi quelli da consolidare e
trasferire ai sensi della Legge 9.07.1980 n. 485rei.

- reti idriche e fognarie urbane e reti di sottosargli qualsiasi tipo;

- strade, ferrovie ed idrovie;

- opere marittime e difese costiere;

- aeroporti;

- bacini idrici artificiali e sistemi di derivaziorga corsi d’acqua,

- sistemi di impianti per I'estrazione di liquidi @ gas dal sottosuolo;
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- bonifiche e sistemazione del territorio;

- attivita estrattive di materiali da costruzione.

h) Discariche e Colmate;

1) Emulgimenti da falde idriche;

j) Consolidamento dei terreni;

k) Ancoraggi.

La relazione geologica non viene richiesta pemrusteti di manutenzione straordinaria,

ristrutturazione ed ampliamenti con aumenti di fadaii esistenti contenuti nel 20% del

volume esistente, rifacimenti di tetti, opere intee costruzioni di bassi fabbricati, nonché

di opere pertinenziali come definite da D.P.R. B&Qrt. 3, c. 1, lett. e.6.

b) - classi di pericolosita geomorfologica

Classe |
1- Porzione di territorio dove le condizioni di petiesita geomorfologica sono tali da
non porre limitazioni alle scelte urbanistiche,dette aree gli interventi sia pubblici che
privati sono di norma consentiti nel rispetto deiD11/03/1988.

Le ottimali condizioni di stabilita di questi saited i buoni requisiti geotecnica dei
terreni di fondazione non comportano limitazionieakcelte urbanistiche o particolari

condizionamenti circa le soluzioni progettuali esbrrispondenti procedimenti costruttivi.

Classe I

1- Questi settori sono caratterizzati da porzdirterritorio nelle quali le condizioni di
moderata pericolosita geomorfologica possono essgevolmente superate attraverso
'adozione ed il rispetto di modesti accorgimerdcnici ispirate al D.M. 11/03/1988 e
realizzabili a livello di progetto esecutivo estiasnente nell’ambito del singolo lotto

edificatorio o dell'intorno significativo circostéas
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Tali accorgimenti saranno esplicitati in una redaa geologica e geologico tecnica
sviluppata in ottemperanza al D.M. 11/03/1988 n°ediealizzabile a livello di progetto
esecutivo esclusivamente nell’ambito del singottoledificatorio.

Tali interventi non dovranno in alcun modo incideregativamente sulle aree

limitrofe, né condizionarne la propensione all'egibilita.

2 - In dette aree I'edificazione potra avvenireoadizione che ogni intervento di nuova
costruzione, ampliamento superiore a 20% dell'estst ristrutturazione totale o
ristrutturazione urbanistica, ottemperi al D.M. Q3/1988 con studi geologici e geotecnici
che verifichino la stabilita della struttura pottdel fabbricato.

3- I Comune € tenuto ad inserire nei certificdii destinazione urbanistica la

classificazione di pericolosita geomorfologica.

4 - Il permesso a costruire rilasciato dal Comueeipterventi nelle aree di Classe Il di
pericolosita geomorfologia € subordinato alla satizione da parte del richiedente di una
dichiarazione di impegno rivolta a sollevare daiggeponsabilita civile I’Amministrazione
Comunale per danni che dovessero derivare ai maingautture e/o contenuti a seguito
dell’attuazione dell'intervento stesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrde alla richiesta del permesso
di costruire in duplice originale con fotocopia delcumento di identita del richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificaagli interessati con |l

provvedimento conclusivo.

5- Lo stoccaggio e/o il deposito di materiali nocpericolosi insalubri o comunque

inquinanti € vietato.

6 - Per le aree ricadenti in Classe Il, & presgrisalvo migliori ed approfonditi studi
specifici ritenuti necessari, in attuazione alldagini geologico-tecniche ed in esecuzione di
accorgimenti tecnici idonei, le seguenti prescnzigui progetti esecutivi di interventi
relativamente a:

a) Dinamica della rete idrografica per aree pianedgiattigue a corsi d'acqua

potenzialmente soggette a modesti allagamenti glie@ bassa energia ed altezze

Vol. B.11 - N.T.A. — Variante n°12 al P.R.G.C. - Corauti Vignolo




89

non superiori a 30/40 cm.

Prescrizioni esecutive:

soprelevazione del piano abitabile rispetto al piaampagna in funzione delle altezze

potenziali della lama d’acqua;

valutazioni specifiche in merito all’opportunita dostruzione di locali interrati e

seminterrati con adozione di accorgimenti tecrigguati;

previsione di interventi di regimazione delle acgsigperficiali e programmazione

interventi manutentivi;

accertamenti puntuali in merito alla soggiacenZadalda libera ed alla sua escursione

massima.

b) Dinamica dei versanti, per interventi su pendii,piresenza di materiali argillosi,

limosi, molto compressibili e potenzialmente indiab

Prescrizioni esecutive:

regimazione delle acque superficiali;
verifiche di stabilita delle scarpate, stabilizzam delle coltrsuperficialia valle e a monte;

esecuzione degli scavi a campioni.

c) Interventi alla base di pendii

Prescrizioni esecutive:

eliminazione e/o minimizzazione della pericolosi&@ivante da potenziali
processi legati alla instabilita delle dadperficiali con interventi sul
versante a monte e/o al piede del versante;

esecuzione degli scavi a campione e verificheattikta delle scarpate.

d) Interventi a monte di pendii.

Prescrizioni esecutive:

assoluta regimazione delle acque evitando infibr@zsubsuperficiali o profonde;

raccolta ed allontanamento in appositi collett@li@lacque con lo scopo di convogliare

tutte le acque provenienti dai due impluvii in M@aineo nella tubazione esistente di
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diametro cm 50 e cm 90, al fine di evitare esormt@zin aree residenziali del

capoluogo.

Le acque provenienti dallarea del concentrico damo essere convogliate nelle

tubazioni esistenti per il trasporto nel fiume &tur

» operare in funzione della stabilizzazione del vatesa valle per evitare ogni possibile

forma di dissesto.

e) Interventiin presenza di coltri eluvio-collulidi spessori imprecisati.

Prescrizioni esecutive:

* esatta valutazione della potenza dei depositi ficizdr mediante sondaggi (pozzetti
esplorativi, prove penetrometriche, carotaggi), d@ventuale supporto di prove

geofisiche indirette.

Classe lll non differenziata

1-  Porzioni di territorio nelle quali gli elementi pericolosita geomorfologica e di
rischio, derivanti questi ultimi dalla urbanizzazéo dell'area, sono tali da impedirne
I'utilizzo qualora inedificate, richiedendo viceser la previsione di interventi di riassetto

territoriale a tutela del patrimonio esistente.

2 - In questa classe vengono momentaneamente sappate le aree potenzialmente
classificabili a rischio geomorfologico in Classh lod eventualmente anche in Classe Il,
sino ad ulteriori indagini di dettaglio da sviluppan ambito di Varianti future al P.R.G.C.

In queste aree classificate Classe Il non diffeiea valgono le limitazioni della

Classe llla.

CLASSE llla

1- Porzioni di territorio le cui aree descrittenednidonee a nuovi insediamenti, quindi
inedificabili sia per privati che per 'Ente pulbdidi, vale comunque quanto precisato all’art.
31l dellaL.R. 56/77 e s.m.i..

2 - In dette aree sono ammessi comunque i segagienti:
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a) interventi idraulici e di sistemazione ambieatal dei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurreschi legati alla dinamica

fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente agli eventuali fabbricati esistenho ammessi:
- b;)) manutenzione ordinaria;
- b,) manutenzione straordinaria;

- bs) restauro e risanamento conservativo;

- bs)) mutamento di destinazione d’uso in destinaizzominor

rischio geologico nelle quali non vi sia un auncenlel carico
antropico e/o non ci sia la presenza stabile dsqer (punto 6.3
della N.T.E. alla C.P.G.R. 7/LAP);

- bs) ristrutturazione edilizia e ampliamento “una-tant (max 20%)
del volume originario per adeguamento igienico, itagin e
funzionale; realizzazione dei volumi tecnici, dotewe di opere e/o

volumi pertinenziali;

-bs) un modesto aumento del carico antropico soloesiwal da una piu
razionale fruizione degli edifici esistenti e salgeguito di indagini
puntuali e opere per la riduzione del rischio; ddasto aumento di
carico antropico € ammesso ove si preveda la disonis di locali
a rischio (ad esempio dismissione di piani ternaikzzazione di
piani superiori) e comunque non deve comportarawmento della
S.U.L. residenziale maggiore del 20% di quellatesig; non e

ammesso 'aumento delle unita abitative esistenti.

c) larealizzazione di nuove costruzioni che rigliras in senso stretto edifici
per attivita agricole e residenze rurali connedisecanduzione aziendale;
tali edifici devono risultare non diversamente lazabili nell’ambito
dell'azienda agricola e la loro fattibilita devesere verificata da opportune

indagini geologiche.

La fattibilita degli interventi ai puntighbs, ¢, dovra essere attentamente “verificata ed
accertata” a seguito dell’espletamento di indadirdettaglio, finalizzate alla valutazione dei

caratteri geologici, idrogeologici e,qualora neeei®s facendo ricorso a indagini
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geognostiche, in ottemperanza della Circolare Red@16/URE e del D.M. 11/03/1988 e
secondo quanto indicato dalla N.T.E. alla C.P.GRAP; tali studi dovranno contenere,
nella fase esecutiva, le dettagliate prescrizietdtive alla mitigazione dei fattori di rischio

presenti.

3- Sottoclassi lllal e llla2

Sono le porzioni di territorio inedificate che peatano caratteri geomorfologici e
geoidrologici che le rendono inidonee a nuovi imseenti di tipo abitativo: non sono
comungque ammessi nuovi interventi a carattere usbam —edilizio.

In queste aree sono consentiti interventi per dizeazione di infrastrutture pubbliche o di
interesse pubblico, a condizione che i relativigetti, corredati di adeguata documentazione
tecnica, dimostrino la compatibilitd delle operende condizioni di dissesto in atto o
potenziali e l'assenza di ulteriori turbative indotall’assetto geomorfologico locale a
seguito della loro realizzazione.

Afferiscono ad essa le porzioni di territorio inezite soggette alla dinamica gravitativa
(sottoclasse lIlla2) o torrentizia (sottoclassellila non idonee all’'utilizzazione urbanistica
per sfavorevole assetto geostrutturale, elevathvaac scadenti caratteristiche geotecniche
delle coltri di copertura (classe llla).

Per le aree in condizioni di dissesto, ricadentiensottoclassi lllal e llla2, si applicano le
seguenti norme:

- aree classificate Fa: art. 9, comma 2, N. dié\.RAl

- aree classificate Fq: art. 9, comma 3, N. di &.RAI

- aree classificate Ee e Eb: art. 9, commi 5 e.@lild. del PAI

- aree comprese nelle fasce fluviali del Pianol8tralelle Fasce Fluviali:artt. 2-30-31, N. di
A. del PAI.

4 - Sono ammesse tutte le pratiche colturali estafie(comprese le piste forestali) purché
realizzate in modo tale da non innescare fenometisdesto.

Per le opere di interesse pubblico non altrimétalizzabili varra quanto previsto
dall’'art. 31 della L.R. 56/77.

5- Il permesso a costruire rilasciato dal Comueeipterventi nelle aree di Classe llla

di pericolosita geomorfologia € subordinato allétaszrizione da parte del richiedente di
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una dichiarazione di impegno rivolta a sollevare dgni responsabilita civile
I’Amministrazione Comunale per danni che dovessignvare ai manufatti, strutture e/o
contenuti a seguito dell’attuazione dell’'intervestesso.
Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrde alla richiesta del permesso
di costruire in duplice originale con fotocopia delcumento di identita del richiedente.
Copia della dichiarazione di impegno verra notificaagli interessati con |l

provvedimento conclusivo.

CLASSE lilb
1- Porzioni di territorio edificate nelle qualii gllementi di pericolosita geologica e di
rischio sono tali da imporre in ogni caso intervetit riassetto territoriale di carattere
pubblico a tutela del patrimonio urbanistico esitte

In relazione alle diverse condizioni di pericotasigeomorfologica riscontrabili
nell’ambito dei siti urbanizzati, la classe llitseddivisa nelle seguenti sottoclassi:

» Classe lllh: aree ove l'attuazione delle previsioni urbantstice sospesa fino alla
verifica della validita delle opere esistenti e/dlaarealizzazione dei loro
completamenti, con successiva prevista trasformazio una delle altre sottoclassi;

» Classe lllb: aree in cui, a seguito della realizzazione degkerventi di riassetto
saranno possibili nuove edificazioni, ampliamentobmpletamenti (Classe llIb s.s.);

» Classe llIig: aree in cui a seguito della realizzazione dgtlere sara possibile solo un
modesto incremento del carico antropico, massinh@@ del volume residenziale
su fabbricati esistenti, escludendovi comunque/aumita abitative ed interventi di
completamento.

» Classe llia: aree in cui, anche a seguito della realizzazdaeile opere di sistemazione
indispensabili per la difesa dell’esistente, nomgaossibile alcun incremento del
carico antropico.

L’accertamento delle condizioni liberatorie préeisavverra, a conclusione delle
verifiche sulle opere esistenti e/o da completaréetha realizzazione degli interventi di
riassetto, mediante certificazione, che ’Ammiragtone richiedera ai progettisti, attestante

I'avvenuta eliminazione e/o minimizzazione dellaipaosita.
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2 - In assenza di tali interventi di riassetto samconsentite solo trasformazioni che
non aumentino il carico antropico.

Interventi ammessi transitoriamente nelle varigsil&€lasse Ilb.

In assenza della verifica delle opere esistentlladrealizzazione dei loro
completamenti e degli interventi di riassetto eofadla acquisizione della certificazione di
classificazione dell’area in Classe lllb, sono @ntgi i seguenti interventi:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieatal dei versanti, ripristino delle

opere di difesa esistenti, atti a ridurre i riselgiati alla dinamica fluvio-torrentizia

e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente ai fabbricati esistenti sono ansnes
b;) manutenzione ordinaria;
b,) manutenzione straordinaria;
bs) restauro e risanamento conservativo;

bs) mutamento di destinazione d’'uso in destinaziomniaor rischio geologico
nelle quali non vi sia un aumento del carico ant@g non ci sia la presenza
stabile di persone (punto 6.3 della N.T.E. alla.G.R. 7/LAP);

bs) ristrutturazione edilizia senza aumento di cutzfper documentate esigenze

di adeguamento igienico, sanitario e funzionale.

3- La fattibilitd degli interventi al puntoskdovra essere attentamente “verificata ed
accertata” a seguito dell’espletamento di indadirdettaglio, finalizzate alla valutazione dei
caratteri geologici, idrogeologici e qualora neeessgeotecnici, facendo ricorso a indagini
geognostiche, in ottemperanza della Circolare Redg16/URE e del D.M. 11/03/1988 e
secondo quanto indicato dalla N.T.E. alla C.P.GRAP; tali studi dovranno contenere,
nella fase esecutiva, le dettagliate prescrizietative alla mitigazione dei fattori di rischio
presenti.

Per le opere di interesse pubblico non altrimesdalizzabili varra quanto previsto dall’art.
31 della L.R. 56/77.

4 - Nuove opere 0 nuove costruzioni saranno ammsdigea seguito dell’attuazione
degli interventi di riassetto e dellavvenuta elwazione e/o minimizzazione della

pericolosita.
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5- Il permesso a costruire rilasciato dal Comueeipterventi nelle aree di Classe llib
di pericolosita geomorfologia € subordinato allétasTrizione da parte del richiedente di
una dichiarazione di impegno rivolta a sollevare dgni responsabilita civile
I’Amministrazione Comunale per danni che dovessignvare ai manufatti, strutture e/o
contenuti a seguito dell’attuazione dell’'intervestesso.

Tale dichiarazione dovra essere prodotta contestrde alla richiesta del permesso
di costruire in duplice originale con fotocopia delcumento di identita del richiedente.

Copia della dichiarazione di impegno verra notificaagli interessati con |l
provvedimento conclusivo.

| dissesti individuati nelle aree di pericolosgaomorfologica di classe llla e lllb
impongono uno stretto coordinamento con il PiannQ@uaale di Protezione Civile, cosicché
I sistemi operativi di allerta possano adottaredgassari strumenti per I'allontanamento delle
persone e il controllo della viabilita, nonché gfiportuni interventi rivolti alla eliminazione

e/o alla minimizzazione delle pericolosita.

Art. 41 Tutela dall'inguinamento acustico
1. Le Leggi quadro dell'inquinamento acustico dél1®/1995 n°® 447 e la L.R. del

20/10/2000 n° 52 dispongono che ogni Comune praawved

- al controllo, al contenimento e ove necessaribatdlattimento delle
emissioni acustiche prodotte dall’attivita umaniaeol limiti consentiti.

- ad adottata ed approvata la classificazione meusd il regolamento per il

controllo, il contenimento e I'abbattimento dell'msioni acustiche.

2. E’ fatto obbligo ai titolari di attivita lavorae produttive, artigianali ed industriali
presenti sul territorio di produrre entro sei niaia pubblicazione sul B.U.R. dell’avvenuta
approvazione della classificazione acustica deitdgio comunale, una documentazione di
verifica di impatto acustico e di valutazione dgileprie emissioni sonore compatibili con i
livelli previsti dalla zonizzazione e dalla normatiacustica in vigore (art. 14 L.R. 52/2000).
Se la verifica acustica dell’emissioni sonore nignltasse contenuta nei limiti fissati
nelle zone, si dovra presentare un Piano di benditUfficio Tecnico del Comune, il quale

provvedera a trasmetterlo all’Arpa competente peelativa valutazione (art. 8 L. 447/95).
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3. In sede di progettazione per i nuovi insediam@oira essere presentata una verifica
di valutazione e di rispetto dei livelli previstalth zonizzazione acustica e del tassativo
rispetto di tutti i requisiti acustici passivi diical D.P.C.M. del 05/12/1997 e che dovranno

essere attestati in sede di richiesta di agililitdgarte del D.L.

4. Le attivita soggette alle disposizioni di cupem da edificarsi in prossimita di attivita
tutelate hanno 'obbligo di presentare una valwaeiprevisionale di impatto acustico che
dovra essere presentata contestualmente allagiahi permesso a costruire in modo tale

da dimostrare itclima acustico” dell’ambiente.

Art. 42 Valutazione impatto ambientale (V.I.A.)
1- In ottemperanza alla L.R. 40/98, modificata daR. 54/2000 ed ai fini della

valutazione della compatibilita ambientale gli mwenti contemplati all’art. 4 della citata

Legge Regionale dovranno essere sottoposti al Vrigh modi e con le procedure della

stessa Legge Regionale.

Art. 43 Domanda di atti autorizzativi all’edificazione
1- La procedura amministrativa deve intendersillgu@adicata all’art. 7 del vigente

Regolamento Edilizio e quanto prescritto all’af.del D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380.

Art. 44 Requisiti di agibilita
1- Negli interventi sul patrimonio edilizio esiste in cui si prevede la modificazione

delle quote di imposta degli orizzontamenti e negkrventi di nuova costruzione, l'altezza

minima tra pavimento e soffitto e nei vani abitaiktabilita in ml. 2,70.

2 - Nelle operazioni di restauro conservativo, olidamento statico, ristrutturazioni e
risanamento in cui non si prevede la modifica dgllete di imposta degli orizzontamenti,

per interventi su edifici di valore storico e/o dertiale in area R1 o Centro Storico o
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comunque per fabbricati dichiarati tali, € ammebksllezza media netta tra soffitto e

pavimento pari a m. 2,40.

3- Si richiamano le disposizioni di cui all'arté 2lel Regolamento Edilizio vigente e
quanto prescritto all’art. 24 del D.P.R. n° 380 @&/06/2001.

Art. 45 Deroghe
1- Sono ammesse deroghe alle presenti Norme Tecmic Attuazione ai sensi e nei

termini previsti dall’art. 70 del Regolamento Eziid.

Art. 46 Norme in contrasto
1- Il presente Piano Regolatore Generale Comuraal&a in salvaguardia ai sensi

dell'articolo 58 L.R. 56 del 05/12/1977 e succeassiaodificazioni, restano valide le

concessioni rilasciate prima di tale data.

2- Ove risulti un contrasto di applicazione tradisposizioni delle presenti norme si
provvedera all'interpretazione mediante delibersziconsigliare di interpretazione autentica
senza che cio costituisca variante al P.R.G.C. aitepprovazione di tale deliberazione si

applichera la disposizione piu restrittiva.

Art. 47 Norme transitorie
1- Le norme di cui ai precedenti articoli, rimama valide se non in contrasto con

normativa nazionale e regionale in materia.

kkkkkkkkkk
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SCHEDE NORMATIVE DELLE AREE
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
ESISTENTI CON CARATTERI- ART. 16 R1
STICHE STORICHE. N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 25.=
cubatura prevista “n 0.=

superficie territoriale . fn 64.780.=
Inedificabilita PAI ; rrj 1.972.=

superficie territoriale residua m 62.808.=

destinazioni d’'uso ammesseresidenza, artigianato di servizio (non mole
commerciali, terziario superiore, depositi
non agricoli, garages, recinzioni.

Caratteristiche edificatorie
indice di densita edilizia fondiaria : preesige

rapporto di copertura . preesistente o ariNIGA.
altezza massima . preesistente

distacchi dai confini . preesistente o artN\8%.A.
distacchi dalle strade . preesistente o & NI .A.
distacchi dagli edifici . preesistente o0 88.N.T.A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire — M.} piani di recupero.

Prescrizioni:

Incremento di volume del 20% per edifici esisteon vincolati,
esclusivamente per miglioramenti igienico-sangdunzionali;
Sono conteggiati al fine del rapporto di copexturbassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatleesle disposizioni di cui
alla L. 24.03.1989 n° 122.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatssareizi di vicinato (D.C.R.
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.1
ESAURITA N..T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura prevista : 0.=

- superficie territoriale : 4.000.=

- destinazioni d'uso ammesse . residenza, am@geadi servizio (non
molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,

garages, recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie

- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente

- distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
- distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.

- tipologie . preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti

C) Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —A..}

Prescrizioni:
Sono conteggiati al fine del rapporto di copextur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla
Legge 24.03.1989 n° 122.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-
13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(ld.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.2
ESAURITA N.T.A
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 3.=
: cubatura prevista : 0.=
- superficie territoriale ‘h  3.024.=
- destinazioni d'uso ammesse . residenza, an@geadi servizio (non
molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti
03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeafur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla

Legge 24.03.1989 n° 122.
- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-

13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA INSEDIATIVA ART. 17 R2.3
ESAURITA N.T.A

A) Caratteristiche dell’Area

B)

C)

abitanti previsti 'n° =

cubatura prevista : =

superficie territoriale fn 14.442 =

Inedificabilita PAI . 1A 2.444 =

superficie territoriale residua “m 11.998.=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, an@geadi servizio (non

molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria : preesige

rapporto di copertura . preesistente

altezza massima . preesistente

distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.

distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.

tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeafur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla
Legge 24.03.1989 n° 122.

- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-
13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.4
ESAURITA N.T.A
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 0.=
: cubatura prevista . 0.=
- superficie territoriale :h 3.103.=
- destinazioni d'uso ammesse . residenza, an@geadi servizio (non
molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti
(3] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copexfur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeske disposizioni di cui alla

Legge 24.03.1989 n° 122.
- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatasareizi di vicinato (D.C.R. 563-

13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.5
ESAURITA N.T.A

A) Caratteristiche dell’Area

B)

C)

abitanti previsti 'n° 0.=

cubatura prevista : 0.=

superficie territoriale ' 2.129.=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, am@geadi servizio (non

molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria : preesige

rapporto di copertura . preesistente

altezza massima . preesistente

distacchi dai confini art. 35 N.T.A.

distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.

tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.|

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copextur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla
Legge 24.03.1989 n° 122.

- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-
13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(ld.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.6
ESAURITA N.T.A
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 0.=
: cubatura prevista : 0.=
- superficie territoriale . 1.539.=
- destinazioni d'uso ammesse . residenza, an@geadi servizio (non
molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti
03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copexfur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla

Legge 24.03.1989 n° 122
- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatasareizi di vicinato (D.C.R. 563-

13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.7
ESAURITA N.T.A
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 0.=
: cubatura prevista : 0.=
- superficie territoriale ‘h  2.910.=
- destinazioni d'uso ammesse . residenza, an@geadi servizio (non
molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti
03] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeafur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla

Legge 24.03.1989 n° 122.
- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-

13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.8
ESAURITA N.T.A
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 11.=
: cubatura prevista : 0.=
- superficie territoriale :h  8.815.=
Inedificabilita PAI ‘A 1.749.=
- superficie territoriale residua “m  7.066.=
- destinazioni d'uso ammesse residenzartigianato  di
servizio (non molesto), commerciali,
terziario superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti
(3] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I

Prescrizioni:

Sono conteggiati al fine del rapporto
magazzini, locali di sgombero, ecc. e
Legge 24.03.1989 n° 122.

Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-

13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).

di copeafur bassi fabbricati uso box,
sono fatteeske disposizioni di cui alla
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.9
ESAURITA N.T.A
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 1=
: cubatura prevista . 0.=
- superficie territoriale ‘h  4.678.=
- destinazioni d'uso ammesse . residearggianato di servizio (non
molesto), commerciali, terziario
superiore, depositi non agricoli,
garages, recinzioni.
B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige
- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente
con possibilita di rettifica di allineamenti
(3] Condizioni di intervento

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeafur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla

Legge 24.03.1989 n° 122
- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-

13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI A ART. 15
CAPACITA’ INSEDIATIVA ART. 17 R2.10
ESAURITA N.T.A

A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° 2.=

: cubatura prevista : 0.=

- superficie territoriale ‘h  2.697.=
Inedificabilita PAI . 1A 69.=

- superficie territoriale residua “m  2.628.=

- destinazioni d'uso ammesse . residenza, arégpadi servizio (non
molesto), commerciali, terziario superiore, deposdn agricoli, garages,
recinzioni.

B) Caratteristiche edificatorie
- indice di densita edilizia fondiaria : preesige

- rapporto di copertura . preesistente
- altezza massima . preesistente
distacchi dai confini cart. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade cart. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici cart. 35 N.T.A.
- tipologie . preesistente

con possibilita di rettifica di allineamenti

(03] Condizioni di intervento
Interventi diretti con permesso di costruire —A.1

Prescrizioni:

- Sono conteggiati al fine del rapporto di copeafur bassi fabbricati uso box,
magazzini, locali di sgombero, ecc. e sono fatteeste disposizioni di cui alla
Legge 24.03.1989 n° 122.

- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R. 563-
13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).

Vol. B.11 - N.T.A. — Variante n°12 al P.R.G.C. - Corauti Vignolo




111

AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.1
N.T.A
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire 0.8.I
In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice disl&nedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 0.=

cubatura prevista riferita all'intera area®m 0.=

superficie territoriale ‘M 48.737.=

cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
destinazioni d'uso ammesse . residenza, commexd artigianatg

di servizio non nocivo e non molesto|

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria :#%m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,&Qie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade X -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigreénico-sanitari St

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatg
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 de
29/12/2006).

A4

D
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.2
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire —MA.I
In presenza di SUE verra applicato l'indice dislénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 9.=

cubatura prevista riferita all'intera area®m 0.=

cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
superficie territoriale ' 109.662.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, conmmexd artigianatg

di servizio non nocivo e non molestp.

S.U.E. n° 23 ' 2.605.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria : #m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia territoriale nel S@8: m*m 20,70

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria

altezza massima : m. 7,6e piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 t.85 N.T.A.

distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigrenico-sanitari St

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatd
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevanL.R. 38 de
29/12/2006).

OU

D
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.3
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire 0.8.I
In presenza di SUE verra applicato l'indice dislénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti per recupero vani  : n° 11.=

cubatura prevista riferita all'intera area®m 0.=

cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
superficie territoriale ‘h 132.404.=

Inedificabilita PAI ) 5.346.=

superficie territoriale residua m  127.058.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, conmmexd artigianatg

di servizio non nocivo € non molesto|

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria : #m 20,70
indice di densita ediliozia territoriale: #m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,6e piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 re. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigrenico-sanitari St

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatd
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevantL.R. 38 de
29/12/2006).

<
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.4
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire 0.8.1
In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° —3A33=

cubatura prevista ‘P 2319011.996=

superficie territoriale ‘h 416.507117.824=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, commexd artigianatg
di servizio non nocivo e non molestp.

S.UE.n°1 M 16.622.=

S.UE.n°2 o 4.211.=

S.U.E.n° 24 f 7.84C

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria :#%#m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,&Qie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 ret. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade X -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigreénico-sanitari St

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatg
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 de

OU

D

29/12/20086).
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.5
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire 0.8.1
In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice disl&nedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 27.=

cubatura prevista 't 2.110.=

superficie territoriale ‘h  72.794.=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, commezd artigianatg

di servizio non nocivo e non molestp.

E.C.ONn°8 ‘M  4.137.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria :#%m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 ret. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade X -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigreénico-sanitari S

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatg
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevanL.R. 38 de
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.6
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire 0.8.1
In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato l'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 5.=

cubatura prevista riferita all'intera area®m 0.=

cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
superficie territoriale ‘h  55.627.=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, commexd artigianatg

di servizio non nocivo e non molesto|

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria :#%m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,&Qie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 ret. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade X -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramgrenico-sanitari st

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatg
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 de
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.7
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permesso di costruire 0.8.1
In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 8.=

cubatura prevista riferita all'intera area®m 0.=

cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
superficie territoriale ‘h  69.572.=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, commexd artigianatg

di servizio non nocivo e non molestp.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria :#%m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,&Qie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 ret. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade X -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigreénico-sanitari St

fabbricati esistenti

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatg
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 de
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.8
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area
- abitanti previsti 'n° 0.=
- cubatura prevista riferita all'intera area®m 0.=
- cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
- superficie territoriale : 8.086.=
- destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commexd artigianato

C)

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
In presenza di SUE verra applicato l'indice dislénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

di servizio non nocivo e non molestp.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiario : #m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,6e piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 re. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigrenico-sanitari St

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatd
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevantL.R. 38 de
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.9
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 14.=

cubatura prevista riferita all'intera area®m 1.294.=

cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
superficie territoriale . h 2.266.=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, commexd artigianatg

di servizio non nocivo e non molestp.

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria :#%m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,&Qie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 ret. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade X -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigreénico-sanitari S

fabbricati esistenti.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatg
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 de
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI COM- ART. 15
PLETAMENTO E SOSTITUZIONE ART. 18 R3.10
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
In presenza di SUE verra applicato l'indice dislénedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato 'indice dislgnedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 26

cubatura prevista riferita all'intera area®m  0.=

cubatura prevista in aree libere: ammessansiecmdice di zona
superficie territoriale :1h 10.749.=

destinazioni d'uso ammesse . residenza, conmmexd artigianatg

di servizio non nocivo e non molestp.

E.C.O.n°2 ‘M 10.749.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria : #m 20,70
indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima : m. 7,6ue piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 re. 85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra flel rapporto di superfici
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeca.

Sono ammessi ampliamenti del 20% per migliordimigrenico-sanitari st
fabbricati esistenti.

L’attuazione dell’area € subordinata alla reazene di un collegamento

viario con la Via Nittardi avente la stessa sezioeda viabilita indicatz

nell'area R4.1.

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinatd
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevanfL.R. 38 de
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI ASSOGGETTA- ART. 15
TE A S.U.E. IN FASE DI ULTIMAZIONE ART. 19 R31.1
EDIFICATORIA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

Sub-aree con S.U.E. gia autorizzati ed in fasdtiuihazione attuativa
Su eventuali rilasci di permesso di costruire vappglicato I'indice di densita edilizi
fondiario di m¥m20,70.

Prescrizioni:
Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficieg:

abitanti previsti 'n° 37.=

cubatura prevista :th  2.058.=

superficie territoriale : 7.634.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.

S.UE.n°3 ‘M 7.634.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramgnenico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI ASSOGGETTA- ART. 15
TE A S.U.E. IN FASE DI ULTIMAZIONE ART. 19 R31.2
EDIFICATORIA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 86.=

cubatura prevista ‘'t 5.540.=

superficie territoriale :h 36.354.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatg

di servizio non nocivo e non molesto.
S.U.E.n° 4 ‘M 36.354.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima - m. 7,&e piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt.85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sub-aree con S.U.E. gia autorizzati ed in fagédtoihazione attuativa.
Su eventuali rilasci di permesso di costruire vapplicato I'indice di densita edilizi
fondiario di m*¥m 20,70.

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tiel rapporto di superficig:
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigienico-sanitari sy
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatasareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI ASSOGGETTA- ART. 15
TE A S.U.E. IN FASE DI ULTIMAZIONE ART. 19 R31.3
EDIFICATORIA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

Sub-aree con S.U.E. gia autorizzati ed in fagdtuihazione attuativa.
Su eventuali rilasci di permesso di costruire vappglicato I'indice di densita edilizi
fondiario di m¥m20,70.

Prescrizioni:
Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:

abitanti previsti 'n° 59.=

cubatura prevista :th  5.350.=

superficie territoriale : 5.813.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
S.UE.n°5 ‘M 5.813.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramgnenico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI ASSOGGETTA- ART. 15
TE A S.U.E. IN FASE DI ULTIMAZIONH ART. 19 R31.4
EDIFICATORIA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

Sub-aree con S.U.E. gia autorizzati ed in fagédtoihazione attuativa.
Su eventuali rilasci di permesso di costruire vapplicato I'indice di densita edilizi
fondiario di m*¥m 20,70.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 52.=

cubatura prevista ‘'t 4.750.=

superficie territoriale :h  10.450.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
S.UE.n°6 ‘M 10.450.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficediaria
altezza massima - m. 7,&e piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt.85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tiel rapporto di superficie:
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramgenico-sanitari sy
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatasareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI ASSOGGETTA- ART. 15
TE A S.U.E. IN FASE DI ULTIMAZIONE ART. 19 R31.5
EDIFICATORIA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 32.=

cubatura prevista ‘th 2.418.=

superficie territoriale : 9.473.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
SUE.n°7 ‘A 9.473.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sub-aree con S.U.E. gia autorizzati ed in fasdtuihazione attuativa.
Su eventuali rilasci di permesso a costruire vapglicato I'indice di densita edilizi
fondiario di m¥m20,70.

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficieg:

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigienico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI ASSOGGETTA- ART. 15
TE A S.U.E. IN FASE DI ULTIMAZIONH ART. 19 R31.6
EDIFICATORIA N.T.A.

A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 46.=

cubatura prevista :th 4.195.=

superficie territoriale ‘th 12.446.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
S.UE.n°8 ‘A 12.446.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sub-aree con S.U.E. gia autorizzati ed in fasdtuihazione attuativa.
Su eventuali rilasci di permesso di costruire vappglicato I'indice di densita edilizi
fondiario di m¥m20,70.

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigienico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI NUOVO ART. 15
IMPIANTO ART. 20 R4.1
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

In presenza di SUE verra applicato I'indice dislenedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato I'indice disl&énedilizia fondiario.

Prescrizioni:
Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:

abitanti previsti 'n° 31.=

cubatura prevista :th  2.835.=

superficie territoriale : 5.829.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
E.C.O.n°1 ‘M 5.829.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia fondiaria :#m 20,70

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigienico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Anche in difetto di indicazione cartografica kalizzazione del SUE dovr
prevedere un idoneo collegamento tra la stradaigtegevindicata nellg
cartografia (in particolare alla tav. 5/a.6 in sc&t2000) e via Nittardi. Tal
collegamento viario sara oggetto della convenzitaeente parte del SU
stesso.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI NUOVO ART. 15
IMPIANTO ART. 20 R4.3
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

In presenza di SUE verra applicato I'indice dislenedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato I'indice disl&énedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 90.=

cubatura prevista ‘th 8.184.=

superficie territoriale :th  20.460.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
S.UE.n°9 ‘A 20.460.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia fondiaria :#m 20,70

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramgnenico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI NUOVO ART. 15
IMPIANTO ART. 20 R4.5
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

In presenza di SUE verra applicato I'indice dislenedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato I'indice disl&énedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 240.=

cubatura prevista :th 21.662.=

superficie territoriale :th  54.156.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
S.U.E.n°11 ‘M 54.156.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia fondiaria :#m 20,70

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta ed iale fdel rapporto d
superficie: bassi fabbricati uso box, magazzionalosgombero, ecc.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigienico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI NUOVO ART. 15
IMPIANTO ART. 20 R4.6
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

- abitanti previsti 'n° —@B.=

: cubatura prevista ‘th 9.0487.914=

- superficie territoriale ‘th  22.62021.303=

- destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

C)

In presenza di SUE verra applicato I'indice dislenedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato I'indice disl&énedilizia fondiario.

Prescrizioni:

di servizio non nocivo e non molesto.

SUEE.C.O.n°12 'm? 12.1009.455.=
S.U.E.n° 21 ‘m 10.520=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia fondiaria :#m 20,70

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramegienico-sanitari
su fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI NUOVO ART. 15
IMPIANTO ART. 20 R4.7
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

In presenza di SUE verra applicato I'indice dislenedilizia territoriale.
In presenza di ECO verra applicato I'indice disl&énedilizia fondiario.

Prescrizioni:

abitanti previsti 'n° 33.=

cubatura prevista :th 3.044.=

superficie territoriale : 7.610.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
S.U.E.n° 13 ‘M 7.610.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia fondiaria :#m 20,70

rapporto di copertura : 30% del lotto

altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramigienico-sanitari su
fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI NUOVO ART. 15
IMPIANTO ART. 20 R4.8
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 41.=

cubatura prevista :th 3.764.=

superficie territoriale : 7.926.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
E.C.O.n°3 ‘M 7.926.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia fondiaria :#m 20,70

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale
In presenza di ECO verra applicato I'indice disl&énedilizia fondiario

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramegienico-sanitari
su fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE RESIDENZIALI DI NUOVO ART. 15
IMPIANTO ART. 20 R4.9
N.T.A.
A) Caratteristiche dell’Area

C)

abitanti previsti 'n° 29.=

cubatura prevista :th  2.667.=

superficie territoriale : 5.992.=

destinazioni d’'uso ammesse . residenza, commeed artigianatd

di servizio non nocivo e non molesto.
E.C.O.n°4 ‘A 5.992.=

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia territoriale :#m 20,40
indice di densita edilizia fondiaria :#m 20,70

rapporto di copertura : 30% della superficiediaria
altezza massima : m. 7,&lie piani f.t. + 1 piano sottotetto)
distacchi dai confini :m. 5,00 rt. &85 N.T.A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A.
distacchi dagli edifici : m. 10,00 art. 35 N.T.A.

Condizioni di intervento

In presenza di SUE verra applicato I'indice disleénedilizia territoriale
In presenza di ECO verra applicato I'indice disl&énedilizia fondiario

Prescrizioni:

Sono conteggiati nella superficie coperta edra tlel rapporto di superficie:
bassi fabbricati uso box, magazzini locali sgompeco.
Sono ammessi ampliamenti del 20% per miglioramegienico-sanitari
su fabbricati esistenti.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 22 P1.1
ESISTENTI E CONFERMATI N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

B)

C)

Caratteristiche edificatorie

abitanti previsti 'n° 2.=

superficie coperta prevista ’m 5.609.=

superficie territoriale :fn 31.035.=

destinazioni d'uso ammesse : impianti gaatiali di servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti industriahpianti di trasformaziong
prodotti agricoli, conservazione immagazzinaggio.
Uffici in misura non superiore per ogni unita pridwa ad 1/5 della superficie
coperta. Alloggi del proprietario e del custode) cuperficie utile max, di 200
mg. Servizi sociali, locali di ristoro ed attreana varie per gli addetti alla
produzione. Attivita di commercio secondo |l PianoCommerciale
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

Condizioni di intervento

rapporto di copertura fondiario : 60%

altezza massima : m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IM\A.
distacchi dalle strade : -art. 39 N.T.A
distacchi dagli edifici - m. 10,00 - art. 35T\A.

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea rapporto di copertura fondiaf
del 50%.

Prescrizioni:
La dotazione minima dei servizi dovra rispetti@euantitd minima di Legge, di cui
all'art. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioazed integrazioni.
Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitatasareizi di vicinato (D.C.R. 563

13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevau(d.R. 38 del 29/12/2006).

o
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART.22 P1.2
ESISTENTI CONFERMATI N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 6.=

- superficie coperta prevista ’m 22.245.=

: superficie territoriale :fn 72.692.=

- destinazioni d'uso ammesse : impianti gatiali di servizio e d

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialimpianti  di

C)

trasformazione prodotti agricoli, conservaziomemiagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita putttva ad 1/5 della superficie

coperta. Alloggi del proprietario e del custoden superficie utile max, d
200 mqg. Servizi sociali, locali di ristoro edratizature varie per gli adde

alla produzione. Attivita di commercio secondo ilakd Commerciale)

Immagazzinaggio a servizio del commercio.
E.C.O. n° 5 Superficie Territorialem9.857.=
E.C.O. n° 9 Superficie Territoriale’m 3.300.=

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 60%

altezza massima : m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IM\A.
distacchi dalle strade : -art. 39 I.T.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permessi a costruire o A.1.
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea rapporto di copertura fondiar|
del 50%.

Prescrizioni:

La dotazione minima dei servizi dovra rispettdae quantita minima dj

Legge, di cui allart. 21 della L.R. 56/77 e sussige modificazioni e(
integrazioni
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).

[ti
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART 22 P1.3
ESISTENTI CONFERMATI N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- superficie coperta prevista ?m10.560=

- superficie territoriale :fn 36.540.=

- destinazioni d'uso ammesse : impianti gatiali di servizio e d

C)

produzione, immagazzinaggio, impianti industriahpianti di trasformaziong

prodotti agricoli, conservazione immagazzinaggio.

Uffici in misura non superiore per ogni unita putttva ad 1/5 della superfici
coperta. Alloggi del proprietario e del custodea) guperficie utile max, di 20
mg. Servizi sociali, locali di ristoro ed attreana varie per gli addetti all
produzione. Attivita di commercio secondo il PianGommerciale
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 60%

altezza massima : m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IM\A.
distacchi dalle strade : -art. 39 I.T.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea rapporto di copertura fondiar|
del 50%.

Prescrizioni:

La dotazione minima dei servizi dovra rispettdae quantita minima d

Legge, di cui allart. 21 della L.R. 56/77 e susgige modificazioni ed

integrazioni

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatasareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).

v
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o
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C)

AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 22 P1.4
ESISTENTI CONFERMATI N.T.A.

A) Caratteristiche dell’area

- abitanti previsti 'n° /.=

: superficie coperta prevista ’m 1.012.=

: superficie territoriale :fn 5.170.=

- destinazioni d'uso ammesse : impianti gatiali di servizio e d

produzione, immagazzinaggio, impianti industriahpianti di trasformaziong
prodotti agricoli, conservazione immagazzinaggio.

\1%4

coperta. Alloggi del proprietario e del custoda) soperficie utile max, di 18

Uffici in misura non superiore per ogni unita putttdva ad 1/5 della superficiE

mg. Servizi sociali, locali di ristoro ed attreana varie per gli addetti all
produzione. Attivita di commercio secondo |l PianoCommerciale
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 60%

altezza massima : m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IM\A.
distacchi dalle strade : -art. 39 I.T.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea rapporto di copertura fondiar|
del 50%.

Prescrizioni:
La dotazione minima dei servizi dovra rispetti@aguantitd minima di Legge

di cui all’art. 21 della L.R. 56/77 e successivedifioazioni ed integrazioni.
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).

o
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 P2.1
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 2.=
: superficie coperta prevista ’m 7.452.=
- superficie territoriale :fn 18.574.=
- destinazioni d'uso ammesse : impianti gatiali di servizio e d

C)

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priea rapporto di copertura fondiar|
del 50%.

Prescrizioni:

produzione, immagazzinaggio, impianti industriahpianti di trasformaziong
prodotti agricoli, conservazione immagazzinaggio.

Uffici. Alloggi del proprietario e del custode, csaperficie utile max, di 18
mg. massimo n° 2.

Servizi sociali, locali di ristoro ed attrezzatuvarie per gli addetti all:
produzione. Attivita di commercio secondo il Pidbommerciale.
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

S.U.E. n° 14 Superficie Territoriale’nl8.574.=

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima : m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IM\A.
distacchi dalle strade : -art. 39 I.T.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

La dotazione minima dei servizi dovra rispettarquantita minima di
Legge, di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e sessive modificazioni ed
integrazioni
Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatesareizi di vicinato (D.C.R
563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan(L.R. 38 del
29/12/2006).

\1%4
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 P2.2
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 3.=
- superficie coperta prevista ’m 18.668.=
- superficie territoriale :fn 52.236.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impianti artigiandi servizio e di

C)

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.]
Interventi con piani esecutivi di iniziativa priearapporto di copertura fondiario del 50%.

Prescrizioni:

all'art. 14 delle N.T.A.

produzione, immagazzinaggio, impianti industrialmpianti di trasformaziong

prodotti agricoli, conservazione immagazzinaggio.

Uffici. Alloggi del proprietario e del custode, cuperficie utile max, di 180 mq.

massimo n° 2. Servizi sociali, locali di ristord eattrezzature varie per gli addetti

alla produzione. Attivita di commercio second®i&no di sviluppo Commerciale.

Immagazzinaggio a servizio del commercio.

Nella sub area “TL2"Sono ammessi esclusivamente attivitah commeragalivpnditg
in sede fissa al minuto ed all'ingrosso; ristorépcsaggio §
distribuzione prodotti al servizio delle attivithoramerciale
artigianale, industriale e per I'agricoltura pugaton nocivo e nop
molesto; attivita di supporto al commercio; sergaciali e attivitg
di supporto alla persona; attrezzature varie per agldetti
(sanitarie, sportive, tempo libero); abitazione meiStode e/q
proprietario per ogni attivita nei limiti sotto iivati. Attivita
finanziarie, assicurative, ecc.

=4

S.U.E. n° 18 Superficie Territoriale’n27.618.=
S.U.E. n° 19 “TL2" Superficie Territoriale 724.620.= Prescrizioni all'art. 23 c. 4

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 50%

altezza massima :m. 10,00

altezza massima per la sub-area TL2 : m. 10,50

indice di densita edilizia fondiario per la mmnza nella sub-area TL2 3m? 0,20

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35MA.
distacchi dalle strade : -art. 39 W.T.
distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

La dotazione minima dei servizi dovra rispetfarquantita minima di Legge, di cui

Sono ammesse attivita di:
- commercio al dettaglio in sede fissa limitatasareizi di vicinato (D.C.R. 563}
13414 del 29/10/99 e s.m.i.);

- somministrazione al pubblico di alimenti e bevaid.R. 38 del 29/12/2006)
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AREE ED IMPIANTI PRODUTTIVI ART. 21
ARTIGIANALI E INDUSTRIALI ART. 23 P2.3
DI NUOVO IMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’'area
- abitanti previsti 'n° 3.=
- superficie coperta prevista ’m 9.872.=
- superficie territoriale :fn 24.614.=
- destinazioni d’'uso ammesse . impianti artigiardi servizio e di

produzione, immagazzinaggio, impianti  industriapianti di trasformazione prodotti
agricoli, conservazione immagazzinaggio. Ufficniilsura non superiore per  ogni  unita
produttiva ad 1/5 della superficie coperta. Allogigl proprietario e del custode, cpn

superficie utile max, di 200 mq. Servizi sogisdicali di ristoro ed attrezzature varie
per gli addetti alla produzione. Attivita di commoier secondo il Piano Commerciale.
Immagazzinaggio a servizio del commercio.

- S.U.E. n° 20 Superficie Territoriale’n24.614.=

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura fondiario : 50%

- altezza massima :m. 10,00

- distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IM\A.
- distacchi dalle strade : -art. 39 I.T.
- distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35TA.

C) Condizioni di intervento

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.]
Interventi con piani esecutivi di iniziativa pri@a rapporto di copertura fondiarjo
del 50%.

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispettarquantita minima di
Legge, di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e sessive modificazioni ed
integrazioni.

- Sono ammesse attivita di:

- commercio al dettaglio in sede fissa limitata sereizi di vicinato
(D.C.R. 563-13414 del 29/10/99 e s.m.i.);
- somministrazione al pubblico di alimenti e bevan{L.R. 38 del
29/12/2006)
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AREE ED IMPIANTI ED ATTREZZ. A ART. 21
CARATTERE AGRO-ZOOTECNICO ART. 25 P4.1
CONFERMATI E DI NUOVOIMPIANTO N.T.A.

C)

Interventi diretti con permessi di costruire 0.B.1
Interventi con piani esecutivi di iniziativa prbaa rapporto di copertura fondiari
del 30%.

Prescrizioni:

Caratteristiche dell’area

abitanti previsti 'n° /.=

superficie coperta prevista ’m /.=

superficie territoriale :fn 22.000.=

destinazioni d’'uso ammesse . impianti ed atiiere di carattere

agro-zootecniche di tipo intensivo, immagazzinaggiavorazione €
trasformazione di prodotti agricoli, attivita di l@alamento zootecnicq

(allevamenti intensivi), artigianato di servizio pgoduzione connesso alle

attivita agricole.

Residenza per il proprietario e/o custodia deglpianti in misura non
superiore a M180 di superficie utile lorda per unita produttigacomunque
non superiore a 1/3 della superficie utile lordaduoittiva.
Attrezzature e servizi per gli insediamenti.

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario : 30%

altezza massima : m. 10,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35IM\A.
distacchi dalle strade : -art. 39 I.T.
distacchi dagli edifici - m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

La dotazione minima dei servizi dovra rispettarguantita minima di
Legge, di cui all’art. 21 della L.R. 56/77 e sessive modificazioni ed
integrazioni

D

0o
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AREE ED IMPIANTI ED ATTREZZ. A ART. 21
CARATTERE AGRO-ZOOTECNICO ART. 25 P7n.1
CONFERMATI E DI NUOVOIMPIANTO N.T.A.
A) Caratteristiche dell’area
- abitanti previsti 'n° 2.=
- superficie coperta prevista m 17.900.=
- superficie territoriale :fn 71.585.=

B)

C)

destinazioni d’'uso ammesse impianti di valorizzazione energetica di bion&
organiche; impianti di energia elettrica da fontinovabili; impianto di coltura d

vermicompostaggio e relativi trasformazioni in ame@nte agricolo; impianto dli

trattamento acque di risulta con fitodepuraziordgolatori di analisi; impianti g
produzione di bio-attivatori ambientali (enzimi);mpianti di ricerca €
sperimentazione relativa; uffici amministrativi eretionali ed aule didattichg
residenza temporanea per pernottamento studesidereza per il proprietario e

custodia degli impianti in misura non superiore 2200 di superficie utile lorda pe

unitd produttiva e comunque non superiore a 1/Badguperficie utile lordg
produttiva.

S.U.E. n° 22 Superficie Territoriale’n71.585.=

Caratteristiche edificatorie

rapporto di copertura fondiario per strutture noodpittive:
indice di densita fondiario limitata mente agli fedi
residenziali ed uffici, aule didattiche e locali
pernottamento per studenti®m* 0,10 e comunqu
non sup. ad 1/5 della superficie lorda produttiva.

rapporto di copertura fondiario per strutture prtigla: 30%

altezze strutture produttive :m. 10,0

altezze strutture produttive al colmo > m.QP0,

altezza edifici residenziali ed uffici - mB,00

distacchi dai confini :m. 5,00 - art. 35MA.
distacchi dalle strade : - art. 39 W.T.
distacchi dagli edifici :m. 10,00 - art. 35T\A.

Condizioni di intervento

Interventi previa approvazione di S.U.E. e sudeed3ermesso di Costruire.

Prescrizioni:

- La dotazione minima dei servizi dovra rispettareglantitd minima di Legge, di c
allart. 21 della L.R. 56/77 e successive modifioazed integrazioni.

- Le aree a servizi SZ 71.n potranno essere parzamémmonetizzata e/o sostituita con U
eguale superficie da ricercare in altri siti.

di

11

=

na
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AREA A SERVIZI ART. 14 S1
PUBBLICI N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura per interventi pubblici 'mc. sado le esigenze

- superficie territoriale : mq. 14.067.=

- destinazioni d'uso ammesse

B) Caratteristiche edificatorie
- rapporto di copertura

- distacchi dai confini

- distacchi dalle strade

- distacchi dagli edifici

- tipologie

03] Condizioni di intervento

- interventi diretti con permessi di costruire d.B.
- interventi realizzati dall’Ente Pubblico.

-edificabile seoorel norme previste
dalle Leggi di settore e secondo Iart.
14 delle N.T.A.

50%
art. 35 N.T.A.
art. 39 N.T.A.
art. 35 N.T.A.
preesistente
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AREA A SERVIZI

PUBBLICI ART. 14 S2
N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura per interventi pubblici :mc. sedo le esigenze

- superficie territoriale - mq. 4.816.

- destinazioni d'uso ammesse -edificabile seoomel norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura 50%

- distacchi dai confini art. 35 N.T.A.

- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.

- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.

- tipologie preesistente

C) Condizioni di intervento

- interventi diretti con permessi di costruire d.B.

- interventi realizzati dal’Ente Pubblico.
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AREA A SERVIZI
PUBBLICI ART. 14 S3
N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=

- cubatura per interventi pubblici :mc. sedo le esigenze

- superficie territoriale - mq. 685.

- destinazioni d'uso ammesse -edificabile seoomel norme previste
dalle Leggi di settore e secondo I'art.
14 delle N.T.A.

B) Caratteristiche edificatorie

- rapporto di copertura 50%

- distacchi dai confini art. 35 N.T.A.

- distacchi dalle strade art. 39 N.T.A.

- distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.

- tipologie preesistente

C) Condizioni di intervento

- interventi diretti con permessi di costruire d.B.

- interventi realizzati dal’Ente Pubblico.
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AREE AGRICOLA D HO.1
SALVAGUARDIA AMBIENTALE E ART. 34 HO.3
AREA DI FUTURA ESPANSIONE ' HO.4
DEL CENTRO ABITATO HO.5
HO.6
N.T.A. HO.7
HO.8
HO.9
A) Caratteristiche dell'area

abitanti previsti (in tutte le zone) 'n° =0.
superficie territoriale zona HO.1 ’m 24.794.=
superficie territoriale zona HO.3 ’m 40.007.=
superficie territoriale zona HO.4 ’m  164.940.=
superficie territoriale zona HO.5 ’m 14.564.=
superficie territoriale zona HO.6 ’m 40.607.=
superficie territoriale zona HO.7 ’m 99.567.=
superficie territoriale zona HO.8 ’m  393.716.=
superficie territoriale zona HO.9 ’m 2.145.=

destinazioni d'uso ammesse iinterventi di allfart.34 delle Norme
Tecniche di Attuazione

Caratteristiche edificatorie

indice di densita edilizia fondiaria preesistent
rapporto di copertura preesistente
altezza massima preesistente
distacchi dai confini art. 35 N.T.A.
distacchi dalle strade art. 39.N.T.A.
distacchi dagli edifici art. 35 N.T.A.
tipologie

Condizioni di intervento
interventi diretti con permessi di costruire d.A..

Prescrizioni

Interventi ammessi:

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ampliamenti del 20% della superficie complessivh edifici esistenti per
miglioramenti igienici, distributivi e funzionali

Realizzazione bassi fabbricati ad esclusivo usde dabitazioni esistenti, second
guanto previsto dall'apposito articolo delle N.T.A.
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AREA DESTINATA
ALL'ATTIVITA'AGRICOLA ART. 33 H1
N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area
- abitanti previsti 'n° 10.=
- superficie territoriale ' 2.420.491.=
- destinazioni d'uso ammesse -interventi di alliart. 33 delle Norme

Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

Nella zona valgono le disposizioni del D.Lgs. nY042 cosi come modificato dal

D.Lgs. n. 157 del 24.03.2006, D.M. 11.03.1988%%e D.G.R.P. del 15.07.2002 n°
45-6656.

C) Condizioni di intervento

- Interventi diretti con permessi di costruir®a.A. sottoposti al preventivo parere
di cui alle disposizioni sopra elencate.

Prescrizioni
- Manutenzione ordinaria
- Manutenzione straordinaria
- Restauro e risanamento conservativo
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AREE COLLIINARI DA

SALVAGUARDARE PER IL PREGI( ART. 28 11
PAESAGGISTICO NATURALISTICC

ED AMBIENTALE N.T.A.

A) Caratteristiche dell'area

- abitanti previsti 'n° 0.=
- superficie territoriale :fn 2.471.338.=
- destinazioni d'uso ammesse sinterventi di allirt. 28 delle Norme

Tecniche di Attuazione

B) Caratteristiche edificatorie

Nella zona valgono le disposizioni del D.Lgs. n7/M2 cosi come modificato da
D.Lgs. 157 del 24.03.2006.

(@3] Condizioni di intervento
- interventi diretti con permessi di costruire

Prescrizioni

Interventi ammessi:

- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria

- Restauro e risanamento conservativo

- Ampliamenti del 20% della superficie complesgivadifici esistenti per
miglioramenti igienici, distributivi e funzionali
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AREE DI RISPETTO SPONDAL|
DEL FIUME STURA ART. 38 12
N.T.A.
A) Caratteristiche dell'area

B)

C)

D)

abitanti previsti 'n° 0.=
superficie territoriale :fn 1.128.309.=
destinazioni d'uso ammesse sinterventi di allirt. 38 delle Norme

Tecniche di Attuazione

Caratteristiche edificatorie

Nella zona valgono le disposizioni del D.Lgs. ni04Re D.G.R.P. del 15.07.2002 n
45-6656.

Condizioni di intervento:

- Permessi di costruire sottoposti al preventivo igade cui alle disposizioni
sopra elencate.

Interventi ammessi:
per edifici esistenti nellarea e canali stori@maniali regimentati denominati Ro¢
Morra, Miglia sono ammessi:

- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria

- Restauro e risanamento conservativo

Prescrizioni:
- sono vietate le nuove edificazioni di qualsivogiianufatto che
- possa comportare una interruzione di continuitBadeh.
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AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE
ALIVELLO COMUNALE ART. 21 L.R. 56/77 e s.m.i.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: |PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNE PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI
R1 1 1.540 1.540 1.540
2 145 145 145
4 2.218 2.218 2.218
5 49 49 49
6 295 295 295
7 234 234 234
8 848 848 848
9 59 59 59
10 68 68 68
11 15 15 15
R28 | 281 87 87 87
28.2 252 252 252
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

(Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

153

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
N. ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI
R2.8 28.3 35 35 35
R3.1 31.1 169 169 169
31.2 141 141 141
31.3 519 519 519
31.5 63 63 63
31.6 258 258 258
31.7 296 296 296
R3.2 32.1 827 827 827
32.3 316 316 316
324 916 916 916
S.U.E. 23 32.5* 500* 500* 500*
32.6 1.037 1.037 1.037
327 253 253 253
R3.2
R3.3 33.1 968 968 968
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI

33.2 1.745 1.745 1.745

33.3 3.453 3.453 3.453

33.4 224 224 224

33.5 2.143 2.143 2.143

33.6 309 309 309

33.7 353 353 353

33.8 166 166 166
R3.4

34.2 105 105 105

34.3 1.064 1.064 1.064

34.4 711 711 711

34.6 850 850 850

34.7 475 475 475
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

(Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:
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AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: |PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNE PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI
R34 | 349 5095 5095 5095
R35 | 351 1.479 1.479 1.479
35.2 726 726 726
35.3 543 543 543
35.4 95 95 95
35.6* 575 575 575
R3.6 | 362 515 515 515
36.3 461 461 461
36.4 285 285 285
R37 | 371 87 87 87
37.2 1.564 1.564 1.564
R38 | 381 302 302 302
R39 | 391 200 200 200
R3.10| 310.1 321 321 321
R3.10| 310.2* 854 854 854*
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

(Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. [ ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI

R31.1 3111 108 108 108

311.2 96 96 96
R31.2 3121 5.142 5.142 5.142

312.2 174 174 174

312.3 490 490 490
R31.3 313.1 393 393 393

313.2 155 155 155
R31.4 314.1 723 723 723
R31.5 3151 67 67 67

315.2 66 66 66

315.3 114 114 114
R31.6 316.1 74 74 74

316.2 178 178 178

316.3 889 889 889

316.4 526 526 526
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

(Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

157

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. [ ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI
316.5 356 356 356
R4.1 41.1 625 625 625
41.2* 332* 332* 332*
R4.3 43.1 6.644 6.644 6.644
R4.4 441 200 200 200
R4.5 451 17.042 17.042 17.042
R4.6 46.1 47955 47955 47 955
46.2 1.169 1.169 1.169
46.3* 1.262* 1.262* 1.262*
R4.7 47.1 825 825 825
R4.8 48.3* 1.025* 1.025* 1.025*
R4.9 49.1 217 217 217
49.2 185 185 185
49.3* 323* 323* 323*
S1 11 360 360 360
1.2 3.630 3.630 3.630
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI

(Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. [ ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI
13 280 280 280
1.4 1.598 1.598 1.598
15 7.370 7.370 7.370
S2 2.1 938 938 938
S2 2.2 241 241 241
2.3 3.299 3.299 3.299
S3 3.1 685 685 685
36.880 5378 90058 16-500 16.079 37.249 —206-230
53.431 90.311 15.753 21.230

* aree a servizi che verranno individuate in sgidgpprovazione S.U.E. e/o E.C.O.
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ|

( Destinazioni e superfici sono espresse in mqg.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZ| PUBBLICI: PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI
P1.1 111 870 870 870
11.2 1.201 1.201 1.201
11.3 610 610 610
P1.2 12.1 722 722 722
12.2 247 247 247
12.3 1.069 1.069 1.069
12.4 1.036 1.036 1.036
12.6 344 344 344
12.7 1.186 1.186 1.186
12.8* 170* 170* 170*
12.9 160 160 160
12.10 110 110 110
12.12* 228* 228* 228*
12.13* 299* 299* 299*
P1.3 131 1.813 1.813 1.813
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AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZ|

( Destinazioni e superfici sono espresse in mq.)

cosi distribuite:

AREE AREE PER SPAZI PUBBLICI: PARCHEGGI| AREA AL SERVIZIO
ZONA | AREA N. | ESISTENTE| IN PROGETTO| TOTALE PER ATTREZZATURE DI SPORT, PUBBLICI | DI INSEDIAMENTI
ISTRUZIONE | INTERESSE COMUNH PARCO/GIOCHI, ECC. PRODUTTIVI
13.2* 1.383* 1.383* 1.383*
P1.4 141 450 450 450
P2.1 21.1 1.817 1.817 1.817
21.2* 40* 40* 40*
pP2.2 22.1 2.762 2.762 2.762
22.2 2.462 2.462 2.462
P2.3 23.1 2.461 2.461 2.461
P4.1 41.1 1.876 1.876 1.876
P7n.1 7nl.1 4.297 4.297 4.297
7nl.2 2.861 2.861 2.861
2.508 28.019 30.527 30.527

* aree a servizi che verranno individuate in sgidgpprovazione S.U.E. e/o E.C.O.
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Villafalletto, 04 Marzo 2016.

Il pianificatore:

Il presente volume diNorme Tecniche di Attuazione per la gestione dell&/ariante

n° 12 alP.R.G.C. ” € composto da n° 160 pagine e sin qui della n°el@ikne adottato

dal Consiglio Comunale, nella seduta del ................. n atto deliberativo n° ........

Vignolo, li ..................

IL SINDACO:

IL SEGRETARIO COMUNALE:

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
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